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Tytul I

Rozdzial I Postanowienia ogolne
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§1
1. Spoldzielnia nosi nazwe: Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,Marcel” zwang w tresci
statutu ,,Spoldzielnig™.

2. Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie:
a) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze, zwanej dalej u.p.s.
b) ustawy z dma 15 grudnia 2000r o spéidzielniach mieszkaniowych, zwane;
dalej u.s.m.

§2
Siedzibg Spoldzielni jest miasto Radlin.
Spdéldzielnia dziala na terenie gmin: Radlin, Wodzistaw S1., Rybnik i Swierklany 1
dzieli si¢ na 2 administracje (TM 1 z siedziba w Radlinie i TM II z siedzibg w
Wodzistawiu S1).
Czas trwania Spéidzielni jest nicograniczony.

§3

. Celem dziatalnosci Spdidzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i mnych

potrzeb czionkoéw oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie czlonkom samodzielnych
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnodci Spoldzieln: jest:

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkow
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, prawa odrebnej wilasnoéci do
znajdujagcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

ustanawianie na rzecz czlonkéw spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa  wlasnosci lokali znajdujacych sie w budynkach
stanowigcych wilasnosé Spdldzielni;

W ramach prowadzonej dzialalnoéci Spoldzielnia upowazniona jest do organizowania
przetargdw na zbycie spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
lub prawa wiasnosci lokalu na zasadach okreslonych przez Rade Nadzorcza;
budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkdw wlasnosci tych domow;

udzielenie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkow mieszkalnych Iub
doméw jednorodzinnych na zasadach obowiazujacych w Spoldzielni;

zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi mienie Spoldzielni lub mienie czionkow
Spoidzielni nabyte na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spéldzielniach
mieszkaniowych lub mienie wspélnot mieszkaniowych ustanowionych na podstawie
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali;
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prowadzenie dziatalnosci spolecznej i oswiatowo — kulturalnej na rzecz cztonkow i ich
rodzin;

prowadzenie dziafalnosci gospodarczej w zakresie wynajmu lokali uzytkowych oraz
innej dziatalnodci gospodarczej na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach, w
celu uzyskania s$rodkéw  przeznaczanych na  gospodarowanie zasobami
mieszkaniowymi.

W ramach prowadzonej dziatalnosci Spoldzielnia upowazniona jest do organizowania
przetargdw na zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
lub prawa wiasnosci lokalu na zasadach okreslonych przez Rade Nadzorcza.

Rozdzial II: Czlonkowie

§4

1. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna choc¢by nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych, albo miala ograniczona zdolnos$¢ do czynnosci
prawnych:

1) ktorej przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktoérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
zwanej dalej ,.ekspektatywg wlasnosci”

5) bedgca zalozycielem Spoldzielni pod warunkiem ustanowienia na rzecz tej
osoby w ciagu 3 lat od chwili wpisania Spéidzielni do Krajowego Rejestru
Sadowego spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawa odrebnej wlasnosci lokalu albo nie dojécia do zawarcia umowy o
budowe lokalu.”

2. Czlonkami Spoldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie albo jezeli wspolnie ubiegajg sie o zawarcie
umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci

3. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca
zalozycielem Spéldzielni z zastrzezeniem ust.1 pkt 5. Osobie prawnej nie
przystuguje spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba, ktoéra nabyla prawo odrebnej
wiasnosci lokalu. W takim przypadku warunkiem przyjecia w poczet
czlonkow Spoldzielni jest zlozenie deklaracji. Deklaracja powinna byé
ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej, podpisana przez
osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie czlonkostwa oraz powinna zawieraé
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imie i nazwisko i1 miejsce zamieszkania osoby przystepujacej, a jezeli
przystepujacy jest osobg prawna — nazwe 1 siedzibe. Nadto deklaracja
powinna zawiera¢ numer PESEL.

Czlonkostwo w spdldzielni powstaje z chwila:

nabycia roszczenia o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

nabycia ekspektatywy wiasnosci;

zawarcla umowy nabycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wezeéniej;
uplynie termin 1 roku, o ktérym mowa w art.15 ustd uwsm., w
przypadkach przewidzianych w art.15 ust.2 i 3 usm., jezeli przed
uplywem tego terminu jedna z osdb, o ktérych mowa w art.15 ust.2 lub 3
u.s.m. zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
prawomocnego rozstrzygniecia przez Sad w postepowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spéldzielnie, o ktérych mowa w art.15 ust.4
u.s.m., w przypadkach przewidzianych w art.15 ust.2 1 3 u.s.m. jezeh
pisemne zapewnienie © gotowosci zawarcia umowy o0 ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej
niz jedna osoba.

Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art.48 ust.1
u.s.m., pod warunkiem zlozenia deklaracji czlonkowskiej zgodnie z ust.4
niniejszego paragfrafu.

Jezeli spoldzielecze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasnoéci nalezy do kilku osob,
czlonkiem Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przyshiguje
ono matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga Sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spdidzielni¢ terminu wystapienia do Sadu,
nie dluzszym niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spdéidzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przyshiguje spdldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosei lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci mogg wyznaczyé¢ sposrod siebie pelnomocnika w
celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z czlonkostwa w Spoéldzielni.



Dziat Organizacyjny
Sp6idzielnia MMicszkaniowa
” P AA RC EL ]

w Radlinie

§5

Lk Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udzialu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wilasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

6) rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art.18 u.s.m.

2. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w
art.24' i art.26 usm. Do osob, ktére w nastepstwie tego utracity
czlonkostwo w Spoldzielni, przepisy art.108b w.p.s. dotyczace czlonkdw
spoldzielni stosuje si¢ odpowiednio.

3. Jezeli czlonkowi przyshuguje w danej Spoéldzielni wiecej niz jeden tytul
prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata
czlonkostwa nastepuje dopiero w chwili utraty wszystkich tytulow
prawnych do lokali w ramach Spdldzielni. Przepis ten stosuje sie

odpowiednio do czlonka, ktdry jest strong umowy lub uméw o budowe
lokalu lub lokali.

Rozdzial III: Prawa i obowigzki czionkow

1
2)

3)

4)

5)

6)

7)

§ 6

. Czlonek Spoéldzielni ma prawo:

brania udzialu w Walnym Zgromadzeniu czlonkow Spoétdzielni;

czynnego 1 biernego prawa wyborczego do organéw Spdldzielni, z wylgczeniem osob
o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacych tej zdolnosci;
brania czynnego udzialu w zyciu Spdldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia;

ustanowienia na jego rzecz spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub umowy najmu;

zadania przeniesienia na niego odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktérego przyshuguje
czlonkowi spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub posiada tytut prawny na podstawie umowy najmu;
zgdania przeniesienia na niego odrebnej wilasnosci lokalu o innym przeznaczeniu niz
mieszkalnym, w tym takze garazu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym
pomieszczeniu garazowym;

korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkaltymi ze $wiadczen Spéidzielni;



8) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organéw Spdldzielni i
protokoléw obrad organéw Spéldzielni, protokoldw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoéldzielnie z osobami trzecimi.
Koszty sporzadzenia odpiséw 1 kopil tych dokumentdéw, z wyjatkiem statutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek Spoidzielni;

9) zadania kalkulacji wysokosci optat za uzywanie lokalu;

10) otrzymania, w sposéb wskazany w statucie, informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow;

11) korzystania podczas obrad Walnego Zgromadzenia Czionkow, na wihasny koszt, z
pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek nie
sg uprawnione do zabierania glosu;

12) otrzymywania za$wiadczenia o polozeniu i wielkosci zajmowanego lokalu oraz

rownowartosci przypadajacego na ten lokal wkiladu.

§7

1.Czlonek jest obowigzany:

1) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub pokryé¢ réwnowartos$é prawa do lokalu;

2} uczestniczy¢ w wydatkach w czesciach przypadajacych na lokal, zwigzanych z
eksploatacjag 1 utrzymaniem lokalu, utrzymaniem nieruchomosdci wspolnych 1
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoldzielni, jak roéwniez w wydatkach
zwigzanych z dzialalnoscig spoleczno — o$wiatows 1 kulturalng przez Spdldzielnie na
warunkach wynikajacych z statutu Spoidzielni oraz przepisdéw ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych;

3) dbaé o dobro i rozwdj Spoidzielni oraz poszanowanie mienia spoldzielczego i jego
ochrone, a takze uczestniczyé w realizacji jej zadan statutowych;

4) zawiadamia¢ Spdldzielnie w formie pisemnej o zmianach danych zawartych w
deklaracji czlonkowskiej oraz o wynajmie lub o oddaniu w bezplatne uzywanie lokalu
lub jego czesei, jezeli miatoby to wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spéidzielni,

5) przestrzega¢ postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat organéw Spdldzielni;

6) udostepni¢ lokal w razie awarii wywolujace] szkode lub zagrazajgce]
bezposrednio powstaniu szkody w celu jej usunigcia. W razie nieobecnosci lub
odmowy udostgpnienia lokalu, Spdldzielnia ma prawo wejéé¢ do lokalu w obecnoscei
funkcjonariusza Policji lub Strazy Pozarnej. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod
nieobecno$¢ peioletniej osoby z niego korzystajacej, Spdldzielnia jest zobowigzana
zabezpieczy¢ lokal i1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z
czynnosci tych sporzadza protokdl;

7) udostepni¢ lokal, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, w celu dokonania
okresowego, a w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach, réwniez dorainego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu umozliwiajacego ustalenie
niezbednych prac 1 ich wykonania, a takze w celu zastepczego wykonania przez
Spoldzielni¢ prac obcigzajacych czionka Spéidzielni;
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8) udostepni¢ lokal, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, jezeli lokal lub budynek

wymaga remontu obcigzajacego Spdldzielnie lub przebudowy;

9) przenies¢ si¢ na zadanie i koszt Spoldzielni w uzgodnionym terminie do lokalu

zamiennego, o ile rodzaj remontu tego wymaga, na okres $ci$le oznaczony i podany
do wiadomosci zainteresowanym. Okres ten nie moze by¢ dhuzszy niz 12 miesiecy. W
okresie uzywania lokalu zamiennego, czlonek Spéidzielni wnosi oplaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego

wyposazenia techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego;

10) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w statucie i umowach zawieranych ze

Spéldzielnia.

§8
Osoba bedaca zalozycielem Spoldzielni oraz wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem
Spotdzielni moze wystapi¢c z niej za wypowiedzeniem, ktére pod rygorem
niewazno$ci, musi zosta¢ dokonane na pi$mie.
Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wypowiedzenia.
Za date wystapienia czlonka ze spéldzielni uwaza sie nastepny dziefi po uplywie
okresu wypowiedzenia.
Czlonek Spoldzielni moze cofna¢ swoje wypowiedzenie przed uplywem okresu
wypowiedzenia, za zgodg Zarzadu Spoldzielni.

§9
Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru czlonkdéw Spdldzielni ze skutkiem od dnia

w ktorym nastapit zgon, a gdy chodzi o osobe prawng ze skutkiem od dnia jej
ustania.

Tytul II: Prawa do lokalu

Rozdzial I: Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

I

§ 10
Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktdrej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad
mieszkaniowy oraz uiszczaé¢ oplaty okreslone w u.s.m, w statucie spoldzielni i w
umowie.



2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
miedzy osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie tego prawa, a spoidzielnia umowy, o
ktérej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w
formie pisemne;.

3. Spéldzielecze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucii.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
lub do matzonkdw,

5. Osoba nie posiadajaca czlonkostwa w Spoldzielni nie moze uzyskaé lokatorskiego
prawa do lokalu.

§11

1. Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystuguje spdldzieleze lokatorskie prawo do lokali
mieszkalnych, zobowiazani sa uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosei w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spdldzielni na zasadach
okreslonych w art.4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. u.s.m..

2. Wysoko$¢ optat o ktérych mowa w ust.] oraz zasady ich wnoszenia okresla Rada
Nadzorcza.

§ 12

Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego stanowi rdznice pomiedzy kosztem realizacji
zadania inwestycyjnego przypadajacym na dany lokal, a uzyskana przez Spoéldzielnie pomoca
ze $rodkdw publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinasowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnietego
przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest
zobowigzany uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesei przypadajgcej
na jego lokal.

§13

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz innych przypadkach okreslonych w statucie.

2. W przypadku zaleglosci w zaplacie oplat, o ktérych mowa w art.4 ust.1 u.s.m. za okres
co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania przez osoby korzystajace z
lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania
tej osoby czyniace korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnych uciazliwym,
SpOldzielnia moze w trybie procesu zazada¢ orzeczenia przez Sad wygasniecia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
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orzeczenia o wygasni¢ciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaplata opfat, o ktérych mowa w art.4 ust.1 u.s.m., nie mozna orzec o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem
rozprawy przed Sgdem I instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed Sadem II instancji,
czlonek Spoldzielni uisci wszystkie zalegle optaty.
3 Z chwila gdy orzeczenie Sadu, o ktéorym wyzej mowa stanie si¢ prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
4. Z chwila wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art.15 i art.16' w.s.m., nie pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od
dnia oproznienia lokalu, oglosi przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu poprzez ogloszenie na tablicy informacyjnej w siedzibie
Spoldzielni oraz publikacje ogloszenia w prasie lokalne;j.
5. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba bliska, w przypadku $mierci uprawnionego, zglosi roszczenie o
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
2) osobie, ktorej przyshugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktdérej prawo wygasto z powodu nicuiszczania oplat zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem lokalu, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po splacie calego zadluzenia wynikajacego z
nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami, za$ weze$niej nie zostat ustanowiony tytut prawny
do lokalu na rzecz innej osoby w wyniku ogloszenia przetargu na ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu
6. Po wygasnigeciu prawa do lokalu czlonek oraz zamieszkujace z nim w lokalu osoby,
ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3
miesigcy od wygasnigcia prawa
7. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu, przy czym przystugujaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby
obejmujace) lokal w wyniku ogloszonego przez Spoéldzielnie przetargu.
8. Warunkiem wyplaty rownowartosci utraconego prawa jest opuszczenie i oproznienie
lokalu przez czlonka oraz os6b z nim zamieszkalych, ktory utracit prawo do lokalu
mieszkalnego.

§ 14

Po ustaniu malzenstwa w skutek rozwodu lub w skutek uniewaznienia
malzenstwa, malzonkowie zawiadamiaja Spoldzielni¢, ktéremu z nich przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do czasu zawiadomienia o
tym, komu przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,



maizonkowie, ktorych malzefistwo zostalo rozwiazane przez rozwdd, separacje lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art.4 ust.1 u.s.m.

§ 15

Z chwila $mierci jednego z malzonkow, spdldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktére przyshigiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu
malzonkowi. Postanowienia te nie naruszaja uprawnien spadkobiercow do
dziedziczenia wkladu mieszkaniowego.

§ 16
. W przypadku wygasnigcia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w
nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadku orzeczenia przez Sad o
gasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, roszczenie o zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguje jego osobom bliskim.
. W przypadku $mierci osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy, osobom bliskim, ktére mialy wspdlnie z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguje
roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu.
. Dla zachowania roszczen wymienionych w ust. 1 i 2 koniecznym jest zlozenie w
terminie 1 roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§17

. Postgpowanie przetargowe na ustanowienie prawa wlasnoéci lokalu ma charakter
nieograniczony.

. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powolana przez Zarzad Spdldzielni,
ktérej zadaniem jest przygotowanie przetargu oraz jego przeprowadzenie.

. O przetargu komisja przetargowa zobowigzana jest zawiadomi¢ poprzez ogloszenie w
prasie lokalnej 1 siedzibie Zarzadu oraz siedzibie administracji.

. Przetarg ma charakter ustny, przy czym przystgpujacy zobowigzani sg do wplaty
wadium wynoszgcej 10% wartoscei rynkowej ustanowionej przez bieglego
IZeCZOZNawce.

. Szezegolowe zasady przeprowadzenia przetargu na ustanowienie wlasnosci lokalu
mieszkainego okresla regulamin ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

§18
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Dzial Grganizecyjny
Spéidzielnia Mieszkaniowa
" MARCEL "

w Radlinie

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przyshiguje spoldzieleze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest zobowigzana zawrzeé¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy, bedacych zobowiazaniami
Spoldzielni, o ktorych mowa w art.10 ust.1 pkt.1 u.s.m., w tym w szczegdlnosci
odpowiadajacej czgsci zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami;

b) spfaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na dany
lokal, o ile Spéldzielnia skorzystala z pomocy polegajacej na odprowadzeniu do
Budzetu Panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub innych $rodkow;

c) splaty zadluzenia z tytuhu oplat zwigzanych z zajmowanym lokalem.

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1, w terminie 3 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobg uprawniona, po spelieniu wymagan, o ktérych mowa
w ust.1.

Rozdzial II: Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§19
Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem
Spoldzielni z zastrzezeniem art.3 u.s.m. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielnie o nabyciu prawa.

§ 20
1. Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przyshuguje spdtdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci na takich samych zasadach jak czlonkowie
posiadajacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu. Dotyczy to rowniez osdb,
ktérym przyshiguje spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, nie bedacych
cztonkami Spoldzielni.

§21
1. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

§22
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktoérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste.
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§23

1. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w
terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w
celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonaniem tego prawa
wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasno$ei lokalu, W razie
bezskutecznego upltywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spéldzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela spadkobiercow.

2. W razie $mierci jednego z malzonkdw, ktorym spdidzieleze prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust.1 stosuje sie odpowiednio.

§ 24

1. Jezeli whasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spoidzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W
wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Zarzad Spétdzielni.

2. Spodldzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet czlonkdw nabywcey prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapiskobiorcy
i licytanta.

§25
W wypadku dlugotrwalych zaleglosci z uiszczaniem oplat na pokrycie
wydatkow, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemnu albo niewlasciwego zachowania
tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
uciazliwym, przepis art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali (Dz. U.
z 2000r nr 80 poz. 903) stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem wystepuje Zarzad

Spoidzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§26
Do egzekucji spéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosei.

§ 27
1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej czlonkiem Spoéldzielni, ktéremu
przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia zobowiazana
jest zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnos$ei lokalu po dokonaniu:
a) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowiazan Spoldzielni zwigzanych z budows,
w tym w szczego6lnoséei odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz
z odsetkami;
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Dzial Organizacyjny
Spéldzielnia Micszkaniowa
"MARCEL "

w Radlinie

b) splaty zadluzenia z tytutu oplat zwigzanych z zajmowanym lokalem.

Z.

Spoldzielnia zawiera umowe przeniesienia wlasnosci w terminie do 3 miesiecy od
dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, po spetnieniu wymogéw okreslonych
w ust.1 na rzecz Spoldzielni.

§ 28

Na pisemne zadanie czlonka Spoldzielni, ktéremu przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spodldzielnia jest obowigzana, po
dokonaniu przez czlonka splat, o ktérych mowa w § 27, przenies¢ na tego czlonka
ulamkowy udzial we wspdlwlasnosci garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne.

Koszty ustanowienia odrebnej wilasno$ci wielostanowiskowego garazu stanowiacego
wspotwlasnos$¢ czlonkéw, o ktéorych mowa w ust.l, pokrywaja w odpowiednich
ulamkowych czgsciach ci czlonkowie, zgodnie z przepisami powolanego paragrafu.

§29

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie mialoby wpltyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spéldzielni, czlonek
obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnoscei.

. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci

wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spéidzielczego prawa do tego lokalu.
§ 30

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowila dla
siebie odrebna wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci tego lokalu moze nastgpié
wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
tego lokalu.

§ 31

Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do spoéidzielczych wiasnosciowych
praw do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, w tym do garazy oraz do
prawa do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

Do praw do domu jednorodzinnego i lokali mieszkalnych budowanych w celu
przeniesienia ich wlasnosci na rzecz czlonk6éw, istniejacych w dniu 15 stycznia 2003r
stosuje si¢ odpowiednio postanowienia niniejszego rozdzialu, z tym, ze do czasu
przeniesienia wlasnosci na rzecz czlonkéw maja zastosowanie przepisy art.52 u.s.m..
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Rozdzial IIT: Prawo wlasnosci lokali

§ 32

1. Umowa o ustanowienie wilasnosci lokali musi by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
2. Dla lokalu, dla ktorego ustanowiono prawo wiasnosci zaklada sie ksiege wieczysts.

§33

Jezeli prawo wiasnosdci lokalu nalezy do kilku oséb, czionkiem Spoldzielni
moze byC tylko jedna z nich, chyba ze przyshluguje ono wspolnie matzonkom. W
wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoidzielnie
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§ 34

. Wickszos¢ wilascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej

nieruchomosci, obliczana wg udzialéw w nieruchomosci wspdlnej moze podjaé
uchwale, ze w zakresie ich obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wsp6lng beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wilasnosci lokali. Do
podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust.1, nie narusza przystugujacych czionkom Spdldzielni,

3.

spoldzielezych praw do lokali.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie okreslonej
nieruchomosci zostala wyodrebniona wilasnosé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o

wlasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez wiasciciell czlonkami
Spoélkdzielni.

§35
W zakresie nieuregulowanym niniejszym statutem do prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o wilasnosci lokali, z zastrzezeniem
ust.2 1 3 niniejszego paragrafi.
Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwiasnosé Spoéldzielni jest
wykonywany przez Spoéidzielnie jako zarzad powierzony, o ktérym mowa w art.18
ust.1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art.24' oraz
art.26 tej ustawy. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wiasnosei lokali w
zarzadzie nieruchomoscia nie stosuje sie, z wyjgtkiem art.22 oraz art.22 ust.1 i ust.1a
tej ustawy, ktore stosuje sie odpowiednio.
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Dziat Organizacyjny
Spéidzielnia Mieszkaniowa
" MARCEL "

w Radlinie

3.

Przepis6w ustawy, o ktorych mowa w ust.2 o wspolnocie mieszkaniowej i zebraniu
wladcicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem art.24' ust.2 oraz art.26 ustawy o wiasnosci
lokali. do podjecia uchwaly, o ktorej mowa w art.22 ust.2 i 4 ustawy o wlasnosci
lokali, o ktérej mowa w uat.2, stosuje sie przepisy ustawy o wlasnosci lokali.

Uchwala, o ktérej mowa w art.12 ust.3 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje Rada
Nadzorcza na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomoscei, obliczone] wg wielkosci udzialow w
nieruchomosci wspolnej.

Z zadaniem w odniesieniu do wiascicieli lokali, o ktérych mowa w art.16 ust.1 ustawy
o wlasnosci lokali wystepuje Zarzad Spotdzielni, na wniosek wiekszosci wiascicieli
lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

§ 36
Wilasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spdldzielni, ktore sg

przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu.

§ 37
Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego
udzialu we wspdiwlasnosei garazu wielostanowiskowego.

Rozdzial IV: Wynajem lokali

§ 38
Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu, w tym garaze, znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych wiasnosé

Spotdzielni.
§ 39
Spoéldzielnia moze wynajmowa¢ lokale czlonkom Spoéidzielni i osobom nie bedacymi
czlonkami Spoldzielni.
§ 40
1. Umowa najmu moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub nieoznaczony.

2. Umowa winna by¢ sporzadzona w formie pisemne].
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§41
Zawarcie umowy moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznoéei z tytutu najmu lokalu w wysokosei nie
przekraczajacej dwunastokrotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonej wg
stawki czynszu najmu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy.

§ 42
Stawka czynszu nie moze by¢ wyzsza od oplat eksploatacyjnych ustalonych dla
czlonkow, ktdrym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, za wyjatkiem wynajmowania
lokali uzytkowych.

§43
Umowa ulega rozwiazaniu z uplywem okresu, na ktdry zostala zawarta lub na
skutek wypowiedzenia dokonanego przez jedna ze stron.

§ 44
1. Obowiazki najemcy, a takze inne prawa i obowiazki stron nie uregulowane w statucie,
okresla ustawa z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gmin 1 0 zmianie kodeksu cywilnego oraz przepisy kodeksu cywilnego.
2. Na pisemne zgdanie najemcy spoidzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry to
lokal przed przejeciem przez Spoéldzielnie byl mieszkaniem  przedsiebiorstwa
panstwowego, panstwowe] osoby prawnej, panstwowej jednostki organizacyjnej,
Spoldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wiasnosei lokalu, po
dokonaniu przez niego:

1) splaty zadluzenia z tytuhn swiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;

2) sptaty wkiadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spdldzielni w wysokosdei
proporcjonalne] do powierzchni uzytkowe] zajmowanego mieszkania,
wynikajacej z zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli Spoldzielnia
nabyta budynek odplatnie.

3. Jezeli Spéldzielnia nabyla mieszkania zakladowe, o ktérych mowa w ust.2 nieodplatnie,
najemca, o ktorym mowa w ust.2 powinien pokryé koszty dokonanych przez
Spoéldzielnie nakladéw koniecznych, przeznaczonych na utrzymanie budynku, w
ktérym znajduje sie lokal mieszkalny.

4, Kaucje mieszkaniowe, o ktdrych mowa w art.7 ust.3 w zwigzku z art.9 ust.1 ustawy z
dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zakladowych budynkéw
mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe, podlegaja zaliczeniu na poczet
wkladu budowlanego lub na poczet pokrycia kosztéw nakladéw koniecznych, o
ktérych mowa w wyze] wymienionych przepisach.

5. Czlonkiem Spdéldzielni moze byé najemca, o ktdrym mowa w art.48 ust.l us.m.

Przepisy dotyczgce czlonkostwa wiasceicieli lokali stosuje sie odpowiednio.
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Rozdzial V: Przepisy ogdlne dotyczgce uzywania lokali

§ 45
1. Oplaty za uzywanie lokali czlonkowie Spotdzielni oraz osoby uzywajgce lokale sg
zobowigzane wnosi¢, bez wezwania, z géry, do ostatniego dnia kazdego miesiaca.
2. Data zaplaty jest uznanie rachunku Spoéldzielni, badZz wplata w kasie
Spoldzielni.
3. W przypadku zwloki w zaplacie optat, Spoldzielnia upowazniona jest do naliczania
odsetek za opdznienie.

§ 46

1. O zmianie wysokosci opfat Spoldzielnia jest zobowigzana zawiadomié¢ osoby zajmujace
lokale mieszkalne, co najmniej na 3 miesiace naprzdd, na koniec miesiaca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

2. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spéldzielni,
spéldzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust.1, co najmnicj na 14
dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie p6zniej, niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin.

§ 47
Wysokos¢ oplat za korzystanie z lokali ustala Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzgdu —
w oparciu o kalkulacje kosztéw i przewidywane wydatki, majac na uwadze dyspozycje art.4
u.s.m..

§ 48
Za opfaty, o ktéorych mowa w art.4 ust.1 — 2 i 4 u.s.m., odpowiadajg solidarnie z
cztonkami Spoldzielni, wlascicielami lokali nie bedacymi czionkami Spdidzielni oraz
osobami nie bedacymi czlonkami Spoéldzielni, ktorym przystugujg spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu,
z wyjatkiem peholetnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

§ 49
Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu osoby zamieszkale w lokalu sa
zobowigzane do jego oproznienia w terminie 3 miesiecy.

§ 50

17



Rozliczenia z bylym czlonkiem lub jego spadkobiercami sg dokonywane wg stanu na
dzieni ustania tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu.

§51
1. Wyplata kwot naleznych bylemu czlonkowi, jego spadkobiercom lub prawnym
nastegpcom, powinna by¢ dokonana:

1) z tytulu udzialow — w terminie 3 miesiecy od daty zatwierdzenia sprawozdania
finansowego, za rok w ktdrym czlonek przestat nalezeé¢ do Spoldzielni, pod
warunkiem, ze udzialy nie zostaly przekazane na pokrycie strat Spoidzielni;

2) z tytulu rOwnowartosci prawa do lokalu — nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy
od dnia oprdznienia lokalu przez bylego czlonka oraz os6b zamieszkujacych w
tym lokalu.

Tytul III: Organy Spéldzielni

Rozdzial I: Postanowienia ogdine

§ 52
1. Organami Spdéidzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spdldzielni;
2} Rada Nadzorcza;
3 ) Zarzad;
4 ) Rady Osiedli.

§ 53

1. Wybory do organéw Spdldzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie ze skladu danego organu nastepuje
takze w glosowaniu tajnym.

2. Do organdéw Spdéidzielni wchodzg ci sposrod kandydatdw, ktorzy w wyniku wybordw
uzyskali kolejno najwigkszg liczbe gloséw.

3. W przypadku rownej ilosci glosow zarzadza sie druga ture wybordw, do ktdrej stajg
kandydaci, kidrzy w pierwszej turze wybordw otrzymali ta samg ilos¢ glosdw.

4. Przy obliczaniu wymagane]j wigkszosci glosow przy wyborach do organdow spoldzielni
oraz przy podejmowaniu uchwatl o odwolaniu uwzglednia sie tylko glosy za 1 przeciw.

5. Dopuszcza sie mozliwo$¢ kandydowania do organdéw Spoéldzielni na podstawie
pisemnego o$wiadczenia wyrazajacego na to zgodg, dorgczonego do siedziby
Spotdzielni osobiscie przez osobg kandydujaca.
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Rozdzial II: Walne Zgromadzenie

4.

§ 54
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni.
Osoby prawne mogg bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionych w tym celu petnomocnikéw, przy czym pelnomocnik nie moze
zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

. Kazdy czlonek ma prawo do jednego glosu, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych

udzialow.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
czlonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz przedstawiciele Zwiazku
Rewizyjnego. w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady
Spoldzielczej oraz zaproszeni goscie.

Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
ekspertow. Osoby, z ktorych pomocy czlonek korzysta nie sg uprawnione do
zabierania glosu.

§ 55

. Walne Zgromadzenie dzieli si¢ na dwie cze$ci, przy czym pierwsza czes¢ Walnego

Zgromadzenia obejmuje czlonkéw Spoéldzielni zamieszkatych w zasobach polozonych
na terenie gminy Radlin, Rybnik i Swierklany, za$ druga czes$é¢ obejmuje czlonkéw
zamieszkalych na terenie gminy Wodzistaw SI.

. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkow do poszczegdlnych czescei

Walnego Zgromadzenia kierujac si¢ dyspozycja art.8’ ustawy z dnia 14 czerwca

2007r o zmianie u.s.m. oraz o zmianie niektorych innych ustaw.

. W przypadku posiadania przez czlonka Spotdzielni kilku tytulow prawnych do

lokali mieszkalnych, o przynaleznosci do czgéci Walnego Zgromadzenia
decyduje uzyskanie pierwszego tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.
Czlonek Spoldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub

przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czlonka.

3

Pelomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie i dotaczone do protokotu walnego

zgromadzenia.

6.

Tre$¢ pelnomocnictwa powinna zawieraé:
a) oznaczenie pelnomocnika z podaniem adresu zamieszkania oraz
numeru PESEL
b) zakres umocowania petnomocnika;
c) oznaczenie, na jakim walnym zgromadzeniu pelomocnik posiada
uprawnienia do reprezentowania czlonka Spotdzielni.
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§ 56
1. Do wylaczne} kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw dzialalnosci gospodarczej i spoteczno — kulturalne;,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow czlonkdw
Spoldzielni, Rady Nadzorcze] lub Zarzadu w tych sprawach oraz udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z oceny polustracyjnej dziatalnosci
Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialn nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyijnej,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spdldzielnia moze zaciggnaé,

7) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia sie Spoldzielni, podziatu Spdidzielni lub
likwidacji Spéidzielni,

8) uchwalanie zmian Statutu,

9) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spdéldzielni ze
Zwiazku oraz upowaznienie Zarzgdu do podejmowania dziatanh w tym zakresie,

10yupowaznienie Zarzadu do dziatann majaecych na celu zalozenie Zwiagzku
Spoétdzielczego,

11) wybdr delegatdw na zjazd Zwiazku, w kiorym Spéidzielnia jest zrzeszona,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych,

13) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia 1 Rady Nadzorczej,

14)decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem gospodarki finansowej tych
osiedli, organizacyjnym Iub gospodarczym 1 ustalenie zasad gospodarki,

15) wybor i odwolywanie czlonkdéw Rady Nadzorczej oraz Rad Osiedli;

16) podejmowanie uchwat w sprawach wniesionych pod obrady przez Zarzad, Rade
Nadzorczg, Rady Osiedli oraz czlonkéw Spoéldzielni zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

§ 57
1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu
miesigcy po uplywie roku obrachunkowego.
2. Zarzad moze z wlasnej inicjatywy zwolaé¢ Walne Zgromadzenie w kazdym
czasie, jezeli istniejg po temu wazne powody.
3. Zarzad zobowigzany jest takze zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
a)Rady Nadzorczej;
b)przynajmniej 1/10 czlonkow;
4. W przypadku wskazanym w ust.3 Walne Zgromadzenie zwoluje sig¢ w takim terminie,
aby mogtlo sie¢ ono odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
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nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza na koszt Spotdzielni.

5. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie Zarzadowi
z podaniem celu jego zwolania.

6. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czgéci maja prawo zglasza¢ Zarzad, Rada
Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku
tych zadan, powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesei.

7. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust.6,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czeSci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spoldzielni musi byé
poparty przez co najmniej 10 czlonkow.

8. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czgdci Walnego Zgromadzenia.

§ 58

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
zawiadamia sie wszystkich czlonkéw na pismie, co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno
zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania sig¢ z tymi dokumentami.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.

§ 59

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob wyzej
okreslony.

2. Uchwale uwaza si¢ za podjeta jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata sie zwykla wigkszos$¢ ogdlnej
liczby czlonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

3. W sprawach likwidacji Spoéldzielni, przeznaczenia majgtku pozostalego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej do podjecia uchwaly konieczne jest aby w
posiedzeniach wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, na ktorych uchwata byla

poddana pod glosowanie, uczestniczylo facznie 10% uprawnionych do glosowania.

§ 60
Podjgcie uchwaly w sprawie likwidacji, polaczenia lub podziatu Spoldzielni wymaga
3/4 glosow, za$ podjecie uchwaly w przedmiocie zmiany statutu, odwolania czlonka
Zarzadu w przypadku nie udzielenia absolutorium oraz potaczenia Spoidzielni — 2/3
glosow.
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§ 61
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich czlonkéw Spdidzielni oraz
wszystkie jej organy.
Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Czlonek moze zaskarzyé¢ do Sadu kazda uchwale z powodu jej sprzecznosci z
postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spdidzielni
albo majaca na celu pokrzywdzenie czltonka.

§ 62

. Obrady czgéci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub inny upowazniony czlonek tego organu.
Kazda czegs¢ Walnego Zgromadzenia wybiera Prezydium w skladzie:
Przewodniczacy, Sekretarz i jeden Asesor. Czlonkowie Zarzadu nie moga

wchodzi¢ w sktad Prezydium.

. Nie mozna sklada¢ nowych wnioskéw, ktore wymagalyby podjecia uchwaly przez

Walne Zgromadzenie.

Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia powotuje Komisje Skrutacyjng w skladzie od 3
do 5 0s6b. Zadaniem Komisji Skrutacyjnej jest liczenie glosoéw przy podejmowaniu
uchwal objetych porzadkiem obrad. W przypadku wyboréw do organéw Spotdzielni
powoluje si¢ Komisje Wyborczg w skladzie 3 do 5 osdb, ktdra przeprowadza wybory.
Obie powyisze komisje oglaszajg wyniki glosowania danej cze$ci Walnego
Zgromadzenia, sporzadzajg protokoly =ze swojej dzialalno$ci 1 wreczajg
Przewodniczacemu Prezydium cz¢sci Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy Prezydium kierujg obradami kazdej cze$ci Walnego

Zgromadzenia.

§ 63

. Z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokoty, ktére podpisuja

Przewodniczacy 1 Sekretarz Prezydium.

. Protokotly s jawne dla czlonkow Spoldzielni, przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, w

ktérym zrzeszone jest Spéldzielnia oraz Krajowej Rady Spotdzieleze;j.
Protokoly przechowuje Zarzad Spoidzielni przez okres 10 lat.

§ 64
Protokoly z poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia przekazywane sg do
Prezydium Walnego Zgromadzenia, w skiad ktérego wchodzi Przewodniczacy
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Prezydium i Sekretarze kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia. Prezydium wybiera ze
swego grona Przewodniczacego i Sekretarza.
2. Do zadan tak wukonstytuowanego Prezydium nalezy, po zakonczeniu

czesciowych Walnych Zgromadzen, dokonanie:

a) obliczenia wynikéw glosowan w poszczegdlnych sprawach bedacych przedmiotem
obrad Walnego Zgromadzenia;

b) sporzadzenie protokotu;

c) podanie do wiadomosci czlonkow oraz organdw Spoéldzielni tresci protokotu.
Protokét podpisuje Przewodniczacy i Sekretarz Prezydium.

Rozdzial I11: Rada Nadzorcza

§ 65
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spdidzielni.

§ 66
1. Rada Nadzorcza skiada si¢ z 7 — 9 czlonkow Spoldzielni, wybranych na okres 3 lat.
2. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni.
Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

3. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Osiedla.

§ 67
1. Czionkéw Rady Nadzorczej wybiera 1 odwotuje Walne Zgromadzenie.
2. W celu zapewnienia reprezentatywnosci czlonkow Spéidzielni w Radzie
Nadzorczej, uwzgledniajac podzial terytorialny zasoboéw mieszkaniowych, ustala
si¢ nastepujacy podzial mandatow w skladzie tego organu:

a) 4 mandaty Wodzistaw SL.;

b) 4 mandaty Radlin, Rybnik, Swierklany;

¢) 1 mandat dla kandydata, ktory po podsumowaniu wynikow wyboréw na kazda liste
otrzyma najwieksza ilo$¢ glosow.

3. Zglaszanie kandydatow do Rady Nadzorczej powinno mie¢ forme pisemna, zawiera¢
imi¢ i1 nazwisko kandydata oraz dane osobowe osoby zglaszajacej, a takze pisemne
oswiadczenie osoby zgloszonej na kandydowanie w wyborach. Zgloszenia dokonuje
sie¢ w Zarzadzie Spoldzielni, w terminie do 3 dni przed terminem posiedzenia

pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
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4. W oparciu o dokonane zgloszenia, Zarzad sporzadza karty wyborcze, z podzialem na

okregi mandatowe, umieszczajac na nich kandydatow w porzadku alfabetycznym. Po

zamknieciu list wyborczych dalsze kandydatury nie bedg przyjmowane.

5. Glosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej jest tajne, w formie kart do glosowania,

)
2)
3)
4)

ktdre otrzymuja wszyscy czionkowie uczestniczgcy w poszczegblnych czesciach
Walnego Zgromadzenia. Glosowanie nastepuje poprzez umieszczenie na karcie
wyborcze) krzyzyka przy nazwisku kandydata, na ktdrego glosujacy oddaje swoj glos
1jest przeprowadzane w trakcie obrad poszezegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.
Glos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomoca karty wyborczej, a liczba
zaznaczonych krzyzykiem nazwisk jest mniejsza lub rowna liczbie mandatow w
Radzie.
Do Rady wchodza ci sposrdd kandydatéw, ktérzy w wyniku wybordow otrzymali
kolejno najwicksza liczbg gloséw. W przypadku réwnej ilosci gloséw stosuje sie
procedure opisang w par.53 ust.3. Z przeprowadzonych wyboréw komisje wyborcze
poszezegdlnych czgsei Walnego Zgromadzenia sporzadzaja protokoty, ktory
przekazuje Prezydium Walnego Zgromadzenia, o ktérym mowa w §64.

§ 68
Kadencja Rady trwa od terminu zebramia ostatniej cze$ci Walnego
Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru, do terminu zebrania ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia odbytego po 3 latach od tej daty.

§ 69
Mandat czionka Rady Nadzorcze] wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat
wybrany, a takze w nastgpujacych przypadkach:
odwolania wigkszoécig 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru;
zrzeczenia si¢ mandatu;
ustania czlonkostwa w Spoldzielni;
cofnigcia pemomocnictwa w przypadku przedstawiciela osoby prawne.

§ 70
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat z przyczyn
wymienionych w §69, a utrata mandatu spowoduje zmniejszenie sktadu Rady
Nadzorcze] ponizej minimalnej liczby skiadu okreslonej w  §66, Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru do kofica kadencji innego czlonka do tego
organu, stosujac zasady okreslone w statucie.

§71

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorcze) nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spoleczno-kulturalnei;
2) nadzor i kontrola dzialalnosci Spdidzielni poprzez:
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a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglgdnieniem przestrzegania przez
Spoltdzielnie praw czlonkowskich;

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad

wnioskow organdw Spoldzielni i poszczegdlnych jej czlonkdw;

d) dokonywanie wyboru bieglego rewidenta celem zbadania sprawozdania
finansowego;

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej;

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich;

5) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spoldzielni;

6) rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu;

7) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdInosci wyniki
kontroli 1 ocene bilansu;

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoétdzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielnic w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowania Spoldzielni przy tych czynnosciach, do
reprezentowania Spoldzielni wystarczy 2 czlonkéw Rady Nadzorczej przez niag
upowaznionych;

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu;

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkladow:;

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje
budynkow;

12) uchwalanie zasad zaliczania na wklad wartosci pracy wlasnej czlonka i jego
rodziny;

13)uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoéldzielni oraz porzadku
domowego 1 wspolzycia mieszkancow;

14)uchwalanie szczegolowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za lokale;

15)uchwalanie szczegélowych zasad przydziatu i korzystania przez czlonkéw z garazy,
finansowania i budowy garazy oraz rozliczen z tego tytuhu;

16) wybor i odwotywanie czlonkéw Zarzadu;

17) uchwalanie regulaminu Rad Osiedli i koordynowanie dzialalnosci Rad Osiedli;

18) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadui od decyzji Rad Osiedli oraz
rozpatrywania skarg na ich dziatalnosc;

19)uchylanie uchwat Rad Osiedli o ile sa one niezgodne z przepisami prawa, Statutu lub
uchwat Walnego Zgromadzenia badz Rady Nadzorcze;j;

20) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w statucie;

21) wystgepowanie do Zarzadu z wnioskiem o skierowanie do Sadu pozwu o przymusowa
sprzedaz lokalu w trybie art.17'" w.s.m. w zw. z art.16 w.s.m.;

22) uchwalanie regulaminu okre$lajacego obowigzki Spoldzielni i czlonkow w
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zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spéidzielni z czlonkami
zwalniajgcymi lokale;
23) uczestniczenie w lustracji Spoéidzielni 1 nadzér nad wykonywaniem zadan
pelustracyjnych (pokontrolnych);
24) podejmowanie uchwal w innych sprawach, nie zastrzezonych do wylacznej
kompetencji Walnego Zgromadzenia na wniosek Zarzadu.
2. Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, czlonkow i pracownikoéw Spotdzielni
wszelkich sprawozdari 1 wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzac bezposrednio stan majgtku Spoldzielni.
3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§72
1. Posiedzenie Rady Nadzorcze] zwoluje jej Przewodniczacy lub w razie jego
nieobecnosci Zastgpea Przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.
. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Prezes Zarzadu w terminie 2 tygodni
od dnia ogloszenia wynikéw wybordw, w celu ukonstytuowania si¢ Rady.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane takze na wniosek % czlonkow

Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

b

§73
W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradezym
czlonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goseie.

§74
. Rada Nadzorcza wybiera sposéréd swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad
ktorego wchodza: przewodniczacy oraz jego jeden zastepca, sekretarz i
przewodniczacy stalych komisji Rady Nadzorcze;j.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady i
organizowanie jej prac.
3. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powolad
inne komisje stale lub dorazne.

fa—

8§75
1. Regulamin Rady Nadzorczej, okre§lajacy szczegdlowy zakres jej dzialania, tryb
obradowania 1 sposéb podejmowania uchwal okresla regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.
2. Czlonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sg do otrzymania wynagrodzenia
miesigcznego za udzial w posiedzeniach Rady bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, w
wysokosci 12,0% przecigtnego wynagrodzenia w sektorze przedsigbiorstw, bez

wyplaty nagrdd z zysku za IV kwartal roku poprzedzajacego rok obrotowy zgodnie z
obwieszczeniem Prezesa GUS.
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Dziat Organizacyjny
Spéidzielnia Mieszkaniow:
" MARCEL "
w Radlinie
Z tytulu nieusprawiedliwionego nie uczestniczenia w posiedzeniach plenarnych lub

komisji Rady Nadzorczej, powyzsze wynagrodzenie ulega obnizeniu o 30% za kazda
nieobecnos¢. Decyzje o obnizeniu wynagrodzenia podejmuje Rada Nadzorcza.

Rozdzial IV: Zarzqd

§76

1. Zarzad sklada si¢ z jednego do trzech czlonkow, w tym Prezesa i jego zastepcow.

2. Czlonkow Zarzadu powoluje i odwoluje Rada Nadzorcza. Zawiadomienie o uchwale
odwolujacej Czlonka Zarzadu Rada Nadzorcza zobowiazana jest przekazaé
zainteresowanemu na pi$mie wraz z uzasadnieniem w ciggu 7 dni od daty jej
powzi¢cia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwola¢ Czlonkow Zarzadu, ktérym
nie udzielono absolutorium. W przypadku nie udzielenia absolutorium czlonkom
Zarzadu, Rada Nadzorcza zobowiazana jest do wystapienia z wnioskiem do Zarzadu o
zwolanie Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w przedmiocie odwotlania czlonkow
Zarzadu w trybie okre§lonym w par.57 ust.3 lit.a).

3. Z Czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéidzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace stosownie do przepiséw kodeksu pracy.

4. Odwotanie Czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku

pracy.

§ 77

1. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spoldzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2.Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji
niezastrzezonych w ustawie lub statucie do wlasciwoscei innych organow

Spoldzielni, a w szczegdlnosei:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni,
zawierania umdéw o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokali mieszkalnych,
uzytkowych 1 garazy lub najmu tych lokali zgodnie ze statutem i obowiazujagcymi
regulaminami;

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno —
wychowawczej;

3) prowadzenie gospodarki spoldzielni w ramach uchwalonych plandéw i wykonywanie
zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

4) zabezpieczenie majgtku spotdzielni;

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedkladanie ich Walnemu
Zgromadzeniu do zatwierdzenia;

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz zebran grup czlonkowskich;

7) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan;

8) udzielanie pelnomocnictw;

9) zglaszanie do Krajowego Rejestru Sadowego zmian i uzupeieni danych rejestrowych;
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10) przechowywanie protokoléw Walnego Zgromadzenia;

11) prowadzenie rejestru czlonkow;

12) informowanie Walnego Zgromadzenia o realizacji wnioskow polustracyjnych.

3. Zarzad ponosi odpowiedzialnos¢ za racjonalne prowadzenie gospodarki mieniem

4

—

[y}

(W3]

—

Spoldzielni w granicach obowiazujacego prawa.

. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej oraz Walnemu

Zgromadzeniu.

§78
Zarzad Spoldzielni pracuje kolegialnie na odbywajgcych sie okresowo posiedzeniach.
W okresie migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu.
Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§79

. Os$wiadczenia woli za Spdidzielnie skladaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub

Jjeden czlonek Zarzadu i prokurent — w przypadku Zarzadu wieloosobowego.

. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust.l sklada sie w ten sposdb, ze pod nazwa

spoldzielni osoby upowaznione do ich skladania umieszczaja swoje podpisy.

. Oswiadczenia skierowane do spoldzielni, a zlozone w jej lokalu lub pisemnie jednemu

z czionkdw Zarzadu majg skutek prawny wzgledem Spoldzielni.

§ 80

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkdéw Zarzgdu lub innej osobie pelnomocnictwa

do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dzialalnoscia gospodarcza spoéldzielni lub jego wyodrgbnionej organizacyjnie 1
gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okresdlonego rodzaju lub czynnos$ci szczegdlnych.

Udzielenie pelnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z
kierowaniem biezacg dzialalnoscia gospodarcza spéldzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

§ 81
Czlonek Zarzadu, Rady odpowiada wobec Spdidzielni za szkody wyrzadzone
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu,
chyba ze nie ponosi winy.

§82
Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej Spodidzielni.
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Dziat Organizacyjny
Spﬁldzxehua Meszkamowa
" MARCE

w Radlinie
Rozdzial VI: Rady Osiedli

§ 83
. Rada Osiedla sklada si¢ z 7 — 9 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie na

—

okres 5 lat, sposrod czlonkow Spdldzielni zamieszkalych na terenie jej dziatania.
2. Ustanawia si¢ 2 Rady Osiedli:
a) TM 1 dla zasobéw polozonych na terenie gminy Radlin oraz Rybnik
Swierklany;
b) TM 2 dla zasobéw polozonych na terenie miasta Wodzistaw SI.
3.Rada Osiedla wybierana jest na czesciach Zebran Czlonkdw, ktorych jej
dzialalno$¢ dotyczy, stosujac odpowiednie przepisy dotyczace wyborow
czlonkéw Rady Nadzorcze;.

N

. Czlonkom Rad Osiedli przystuguje zryczattowane miesieczne wynagrodzenie w kwocie
wynoszacej 100 zi netto za udzial w pracach Rady niezaleznie od ilosci posiedzen. W
przypadku wielu posiedzen, za kazda nieobecnosé wyzej wymieniony ryczalt ulega
obnizeniu o 30%.

5. W przypadku jednego posiedzenia organu w danym miesigcu kalendarzowym,

nieobecnemu czlonkowi wynagrodzenie nie przystuguje.

§ 84

1. Mandat czlonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktdra zostal wybrany.

2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji, ustania
cztonkostwa w spoldzielni lub zmiany lokalu na lokal polozony w innym osiedlu.
Ponadto czionek Rady Osiedla moze by¢ odwolany przez organ, ktéry dokonal jego
wyboru przed uptywem okresu na jaki zostal wybrany.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust.2 na miejsce czlonka Rady Osiedla, ktory utracit
mandat uprawniony organ statutowy dokonuje wyboru — do konca kadencji Rady
Osiedla — innego czlonka sposrod czlonkéw danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 85

1. Do zakresu dzialalnosci Rady Osiedla nalezy:

1) wspotdziatanie z Zarzadem i Rada Nadzorcza przy ustalaniu planéw gospodarczych w
zakresie  gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 dziafalno$ci spoleczno-
wychowawczej, uchwalanie plandw gospodarczych 1 programéw dzialalnosci
spoteczno-wychowawczej osiedla w ramach planéw ogélnych Spétdzielni;

2) wspoldziatanie z Rada Nadzorcza w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad dziatalnoscia
administracji osiedla;

3) rozpatrywanie odwolan od decyzji kierownika administracji osiedla i jego zastepcow;

4) wytyczanie kierunkéw i koordynowanie dziatalnosci spoleczno-wychowawczej na
terenie osiedla, sprawowanie nadzoru nad dziatalnoscig placdwek spoleczno-
wychowawczych na terenie osiedla;

29



5} stawianie wnioskéw dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placowek
gospodarczych i socjalnych w celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy warunkéw
mieszkaniowych 1 bytowych,

6) krzewienie kultury wspoélzycia spolecznego i propagowanie poszanowania mienia
spotecznego;

7) wspoldzialanie z terenowymi organami samorzadowymi i organizacjami spofecznymi
w dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych na osiedlu oraz
innych zadan o charakterze ogélno miejskim;

8) rozpatrywanie 1 opiniowanie wnioskow zglaszanych przez czlonkéw 1 skarg na
dziatalno$¢ administracji osiedla;

9) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dzialalno$cig osiedla;

10) mozliwo$é wezwania na posiedzenie Rady Osiedla czionkéw Spéidzielni
zamieszkalych na terenie jej dzialania a zalegajacych z oplatami na jej rzecz
z tytulu posiadania prawa do lokalu mieszkalnego za okres przekraczajgcy
6 miesiecy w celu przeprowadzenia rozmowy wyjasniajacej i dyscyplinujacej.

2. Rada Osiedla sporzadza roczne sprawozdania ze swojej dziatalnosci, ktore

przestawia na czesci Walnego Zgromadzenia, ktorej sprawozdanie dotyczy.

§ 86
Szczegdlowy zakres dzialania, tryb obradowania 1 podejmowania uchwal przez
Radg Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Tytul IV: Gospodarka Spéldzielni

§ 87
1. Majatek Spoldzielni jest prywatnag wiasnoscig jej czlonkow.
2. Spoldzielnia prowadzi dziatalnosé gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci cztonkom spdidzielni.
3. Spoldzielnia odpowiada za swoje zobowiazania calym mathkiem.

§ 88
1. Spéidzielnia tworzy nastepujace fundusze:
a) fundusz udzialowy;
b) fundusz zasobowy;
¢) fundusz remontowy;
d) fundusz wkladéw mieszkaniowych;
) fundusz wkiadéw budowlanych;
) fundusz inwestycyjny;
g) fundusz termomodernizacyjny;
2. Zasady tworzenia, podziatu i wykorzystania funduszy okresla Rada Nadzorcza.
3. Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na
ten fundusz obceigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek
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Dzial Organizacyjny
Spéidzielnia Mieszkaniown
" MARCEL "

w Radlinie

1.

swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow Spotdzielni, wiascicieli lokali nie
bedacych cztonkami spdldzielni oraz 0sob nie bedacych czlonkami spotdzielni,
ktdrym przystuguja spéidzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

§ 89
W sprawach gospodarki Spoidzielni oraz prowadzenia rachunkowosci
nieuregulowanych w statucie obowigzuja odpowiednie przepisy ustawy prawo
spoldzielcze 1 innych ustaw ogdlnie obowiazujacych.
Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeb w regulaminach szczegélowe zasady
gospodarki spoldzielni w ramach przepiséw ustawy i statutu.

§ 90

. Pozytki i1 inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielnia moze

przeznaczy¢ w szczegoOlnoéci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkdéw oraz na prowadzenie
dzialalnosci spolecznej, o§wiatowej i kulturalne;.

Do pozytkéw 1 innych przychodéw, o ktéorych mowa w ust.l zalicza sie w
szczegdlnosci:

a) przychody z mienia Spoldzielni, w tym z tytutlu najmu lokali 1 dzierzawy terenu;
b) przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej;

c) pozostale przychody operacyjne;

d) przychody finansowe.

1.

§ 91

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wsp6lnej stuza do pokrywania
wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te
wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w
nieruchomosci wspolnej.

§ 92

Spoldzielnia rozlicza dzialalno$¢ bezwynikowo, tj. réznica miedzy kosztami a
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowiaca niedobér lub
nadwyzke lacznie z pozostalymi kosztami i przychodami operacyjnymi, finansowymi
1 wynikami nadzwyczajnymi przechodzi do rozliczenia na rok nastepny jako
nadwyzka lub niedobdr z caloksztaltu dziatalnos$ci Spoldzielni. Roznica ta stanowi
rozliczenia miedzyokresowe kosztow i przychodow.

Nadwyzka okreslona w ust.] moze by¢ przeznaczona na zasilenie funduszu
remontowego zasobow wiasnych.
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3. Dzialalno$¢ wykonawstwa wilasnego, grup konserwacyjnych i innych jednostek
organizacyjnych rozliczana jest bezwynikowo, tj. r6znica miedzy kosztami a
wynikami jest odnoszona na fundusz remontowy.

§93
Nadwyzka finansowa ulega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 94
1. Strate bilansowa pokrywa sie z funduszy w nastepujgcej kolejnosci:

1} fundusz zasobowy;

2) fundusz udzialowy;

3) fundusz wkladéw mieszkaniowych;
4) fundusz wkiadow budowlanych;

5) fundusz zasobow mieszkaniowych.

§ 95
1. Roszczenia bylego czlonka Spoldzielni do czgsci funduszu zasobowego 1 pozostalego
majatku Spéldzielni sa wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadiosei i wedtug
zasad obowigzujgcych w tym zakresie.
2. Wysokos¢ partycypacji bylych czlonkéw w majatku Spoldzielni jest
proporcjonalna do wysokosci wniesionych przez nich udzialdéw oraz czasu w jakim
udzialy te zasilaty fundusze Spotdzielni.

Tytul V : Postanowienia koncowe

§ 96
1. Organem wilasciwym do publikowania ogloszen spoldzielczych przewidzianych
w przepisach prawa jest ,Monitor Spdidzielczy” wydawany przez Krajows
Rade Spoldzielcza z wyjatkiem ogloszen zamieszczanych na podstawie
odrebnych przepiséw w Monitorze Sgdowym 1 Gospodarczym.
2. W sprawach meuregulowanych niniejszym statutem maja zastosowanie
postanowienia ustawy — prawo spdldzielcze oraz ustawy o spdidzielniach

mieszkaniowych.

Niniejszy statut uchwalony zostat przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowe]
»Marcel” w Radlinie i wpisany zostat do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu ...................
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