sP()LDZ[ELNI A MIESZKANIOWA
MARCEL
44-310 Radlin
ul. Mariacka 30

REGULAMIN PLANOWANIA 1 ROZLICZANIA KOSZTQW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYM ( GZM) ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »MARCEL” W RADLINIE.

§1

1.Regulamin ustala zasady okreslajace rozliczanie kosztoéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania wysokosci optat ponoszonych w zwigzku z
eksploatacjg lokali przez cztonkéw Spétdzielni, oséb nie bedacych cztonkami, ktérym
przystugujg spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, wiascicieli lokali nie bedacych
cztonkami Spétdzielni oraz najemcéw uzytkuj acych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu.

2.Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia 0znaczaja:

a) nieruchomos$¢ — dziatka gruntu zabudowana budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,
garazami, lokalami uzytkowymi w budynkach albo budowlami o innym przeznaczeniu oraz
dziatka niezabudowana, dla ktérej jest zatozona ksigga wieczysta,

b) uzytkownik lokalu — wlasciciel /wspétwlasciciel/ lokalu stanowigcego odrebng wlasnosé,
cztonek spotdzielni posiadajacy /wspdtposiadajacy/ lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do
lokalu, osoba niebgdgca cztonkiem spétdzielni posiadajgca /wspdtposiadajgca/ wtasnosciowe
prawo do lokalu, najemca i osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego,

¢) czeSci wspolne nieruchomosci — grunt oraz wszystkie czesci budynku lub budynkéw wraz
z urzadzeniami, ktére nie stuza wytgcznie do uzytku pojedynczego whasciciela lokalu
wyodrebnionego. Do czesci wspdlnych nieruchomosci zaliczamy w szczegdlnosci:
fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, stropy, strychy, piwnice ,dach, klatki schodowe,
korytarze, pomieszczenia pralni, suszarni, wozkownie, pomieszczenia techniczne, zadaszenia,
rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi wejsciowe do budynku, okna w klatkach
schodowych, dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje

wodno —kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, a takze inne urzgdzenia i sieci usytuowane

w obrebie lub na terenie nieruchomosci,

d) mienie spéldzielni przeznaczone do wspélnego korzystania — nieruchomosci, budowle,
mata architektura bgdace wlasnoscig Spotdzieln, stuzace nieruchomosci, w ktérej jest
usytuowany wyodrgbniony lokal, bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego mienia przez
wlasciciela lokalu wyodrebnionego, okreslone przez spo6tdzielni¢. Do mienia spéldzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania zaliczamy w szczegolnosci chodniki, ciggi pieszo-
Jezdne, parkingi i zatoki parkingowe, elementy malej architektury, tereny zielone, utwardzone
place, boksy $mietnikowe, infrastrukture techniczna nie nalezacg do czesci wspblnej
nieruchomosci,

€) mienie ogélne spoldzielni — nieruchomosci, budowle, mata architektura, utwardzone place
1 inne urzadzenia bedace whasnoscig spotdzielni nie przeznaczone ze wzgledu na swoj
charakter i funkcje do wyodrebnienia, stuzgce prawidtowemu funkcjonowaniu wszystkich
nieruchomosci administrowanych i zarzadzanych przez spotdzielnie,

f) powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sig
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w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposéb uzytkowania, ktorg ujeto w uchwale
Zarzgdu okreslajgcej przedmiot odrebnej whasnosci,

g) pomieszczenie przynalezne — nalezy przez to rozumieé piwnicg przypisang do lokalu
mieszkalnego w Uchwale Zarzadu okreslajacej przedmiot odrebnej wlasnosci,

h) udzial w nieruchomosci wspélnej — stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powierzchnig uzytkows pomieszczenia przynaleznego /piwnicy/ do tgcznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali facznie z powierzchnig uzytkowa pomieszczen do nich
przynaleznych w nieruchomosci,

i) osoba zamieszkala — osoba faktycznie przebywajaca w lokalu, nie musi by¢ zameldowana
na stale lub tymczasowo,

j) pozytki z nieruchomosci — nadwyzka przychodéw nad kosztami z nieruchomosci wspdlnej
tzn.urzgdzen reklamowych, najmu pomieszczen wygospodarowanych z czesci wspélnej i
pomieszezen ogdlnego uzytku sfinansowanych ze srodkéw cztonkéw tej nieruchomosci oraz
z dzierzaw terenu.

§2

Celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysokosci
obcigzen wszystkich uzytkownikéw lokali mieszkalnych i lokali innego przeznaczenia
wydatkami, ktére obejmuja:

a) oplate eksploatacyjng,

b) odpis na fundusz remontowy,

¢) oplate za wodg i odprowadzenie $ciekow,

d) oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi

e) oplate za dzwigi,

f) oplate za wodomierze,

g) podatki i optaty lokalne,

h) ubezpieczenia majgtku

1) zobowigzan dtugoterminowych(sptata kredytow i odsetek),

j) optate za energi¢ cieplng na cele ogrzewania lokalu i podgrzanie wody,

k) oplate za energie elektryczng

1) eksploatacje instalacji zbiorczego odbioru programéw RTV oraz domofonéw

§3

1. Spétdzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw rzeczowo-
finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorczg, ktére wraz z postanowieniami niniejszego
Regulaminu stanowig podstawe do ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali.

2. Podstawg do dokonania korekty planu rzeczowo-finansowego, rozliczenia kosztéw oraz

zmiany wysokosci oplat za uzywanie lokali moze by¢ wystgpienie w ciagu roku zmiany

wysokosci kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

3. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi nie obcigzajg nieruchomosci wspolne;.

4. Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sie w okresie
12-miesigcy,pokrywajgcych sie z rokiem kalendarzowym .

5. Réznica migdzy kosztami a przychodami z eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci

zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomogci

w roku nastepnym.

str. 2



6. Koszty powstate w lokalach zajmowanych przez Spotdzielnie do prowadzenia przez nig
dziatalnosci statutowej, odnoszone sg i ewidencjonowane bezposrednio w koszty dzialalnosci,
na potrzeby ktérej sa wykorzystywane.

§4

1. Jednostki rozliczeniowe kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowia:
a) m2 powierzchni uzytkowej lokalu dla rozliczenia:
- eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz mienia Spotdzielni,

- centralnego ogrzewania dla lokali nie posiadajacych cieptomierzy lub podzielnikow
kosztow,

- odpisu na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
- konserwacji w%asriych kottowni i weztéw cieplnych,

- podatku od nieruchomosci,

- oplaty za prawo wlasnosci nieruchomosci,

- energii elektrycznej na potrzeby o$wietlenia nieruchomosci wspolnej dla lokali innych niz
lokale mieszkalne,

- utrzymania dzZwigéw osobowych dla lokali innych niz lokale mieszkalne,
- zobowigzan Spotdzielni z innych tytutdw,

b) liczba 0s6b dla rozliczenia:

- oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

- utrzymania dzwigéw osobowych,

- wody zimne;j i cieplej oraz odprowadzenia $ciekéw dla lokali nie posiadajgcych
wodomierzy,

- wody rdznicowej,

- zobowigzan Spotdzielni z innych tytuléw,

¢) jednostki urzadzen pomiarowych i podzielnikéw kosztow zainstalowanych w lokalu,
d) m3 wody dla rozliczenia:

- wody réznicowej dla lokali innych niz lokale mieszkalne.

2. Powierzchnig uzytkows lokali okredla sic w nastepujgcy sposéb:
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a) powierzchnig uzytkows mieszkar i lokali uzytkowych dla celéw rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza sie wedtug dokumentacji technicznej budynku
przyjetej przez spétdzielnie lub sporzadzonej przez spotdzielnie inwentaryzacji.

b) do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sie balkonéw, loggii, antresol, pralni, suszarni,
strychdw i pomieszczen przynaleznych,

§5

L. Planowaniem i rozliczaniem kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi objete sg:
1. Koszty eksploatacji nieruchomosci.

a) osobowe Koszty pracy, w tym:

- Wynagrodzenie pracownikéw,

- Sktadki ZUS,

- Odpis na ZFSS,

- PFRON,

- Szkolenia i pozostate §wiadczenia na rzecz pracownikéw,

- Organy Statutowe Spotdzielni

b) koszty utrzymania pomieszczen wlasnych, w tym:

- Media,

- Podatek od nieruchomosci i prawo wiasnosci nieruchomosci,

- Ubezpieczenie majatku i ochrona obiektéw,

- Materiaty do napraw i konserwacji,

- Materiaty do utrzymania czystosci,

¢) narzedzia i przedmioty pracy, w tym:

- Konserwacje i modernizacje sprzetu, wyposazenie,
- Uslugi serwisowe systemu informatycznego,

- Materiaty biurowe,

d)Koszty dzialalno$ci, w tym:
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- Amortyzacja,

- Opfaty, prowizje bankowe, pocztowe i telekomunikacyjne,
- Skiadki cztonkowskie i oplaty zwigzane z dziatalno$cig Spotdzielni,
- Pozostale,

e) koszty utrzymania nieruchomosci, w tym:

- Konserwacje wykonywane przez firmy zewnetrzne,

- Przeglady,

- Pogotowie techniczne,

- Utrzymanie zieleni,

- Utrzymanie czystosci,

- Pozostate koszty:

- Materialy,

- Inne,

- Ubezpieczenie nieruchomosci,

f) koszty utrzymania mienia Spoldzielni, w tym:

- Konserwacje wykonywane przez firmy zewnetrzne,

- Przeglady,

- Pogotowie techniczne,

- Koszty wymiany i legalizacji wodomierzy na elektroniczne wodomierze z odczytem
radiowym.

- Utrzymanie zieleni,

- Utrzymanie czystosci,

- Pozostale koszty:

- Materiaty,

- Inne.

2.Rozliczenie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosei nastepuje:

a) dla kosztéw bezposrednich — odrgbnie dla kazdej nieruchomogci proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali, ktérych te koszty dotycza,

str. 5



b) dla kosztéw dotyczacych nieruchomosci zaliczanych do zasobdw mieszkaniowych i
pozostate] dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni — przez podziat proporcjg m2 powierzchni
uzytkowej poszczegoélnych lokali,

c) dla kosztdéw dotyczacych caloksztattu dziatalnosci Spétdzielni, ktérych nie mozna odniesé
do powierzchni lokali — strukturg przychodéw za okresy sprawozdawcze.

3.0dpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

1. Szezeg6towe zasady tworzenia i gospodarki Funduszem Remontowym okregla odrebny
Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie funduszu
remontowego z uwzglednieniem:

a) remontéw nieruchomosci oraz dzwigéw osobowych,
b) remontéw mienia Spotdzielni.

3. Wysokos¢ planowanych kosztéw remontéw ustalana jest dla calych zasobow Spétdzielni z
uwzglednieniem stanu technicznego nieruchomosci, ilosci koniecznych do przeprowadzenia
prac oraz biezacego salda funduszu remontowego na nieruchomodci i jest zatwierdzana w
formie uchwaty przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.

4.Utrzymanie dzZwigéw osobowych.

1. Do kosztéw utrzymania dzwigéw zalicza sie koszty:

a) napraw,

b) konserwaciji,

¢) dozoru technicznego,

d) energii elektryczne;j.

Koszty dzwigdéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
S.Gospodarowanie odpadami komunalnymi.

1. Gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali mieszkalnych ustalane jest wedtug
zasad zatwierdzonych przez Radg¢ Miasta/Gminy na podstawie zlozonych przez osoby
posiadajace tytul prawny do lokalu o§wiadczen o liczbie 0s6b zamieszkatych w lokalu i
sposobie zbierania odpadéw komunalnych.

2. Gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali uzytkowych ustalane jest wedtug zasad
zatwierdzonych przez Zarzad na podstawie o$wiadczenia zlozonego przez uzytkownika
lokalu o sposobie zbierania odpadéw,
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3. Spotdzielnia w terminach okreslonych w uchwatach Rady Miasta odprowadza naleznosé
wynikajacg ze ztozonych deklaracji.

6.Podatek od nieruchomogci.

1. Wysokos$¢ podatku od nieruchomosci wynika ze sporzadzonej przez Spétdzielnie deklaracji
podatku od nieruchomosci i dzieli sig na:

a) dotyczaca danej nieruchomosci, ktéra rozliczana jest proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali niestanowigcych prawa odrebnej wiasnosei,

b) dotyczaca mienia Spotdzielni, ktéra rozliczana jest proporcjonalnie do powierzchni lokali
w zasobach Spétdzielni.

2. Wiasciciele lokali stanowigcych odrebng wtasnosé rozliczaja si¢ z tytulu podatku od
nieruchomosci w czesci dotyczgcej wyodrebnionych udziatéw w nieruchomosci
indywidualnie..

3. Spétdzielnia, zgodnie z trescig Ustawy o podatkach i optatach lokalnych sporzadza i sktada
deklaracje na podatek od nieruchomosci. Wysokos¢ stawek podatku od nieruchomosci
zatwierdzana jest uchwatami Rady Miasta .

4. Spotdzielnia w terminach okreslonych w ustawie odprowadza naleznogé wynikajacg ze
zlozonych deklaracji.

7.Prawo wlasno$ci nieruchomosci :

1. Opfata jakg sg obcigzane lokale jest suma:

a) oplaty naliczonej za grunt przypisany do nieruchomogci,
b) optaty naliczonej za grunt stanowigcy mienie Spétdzielni.

3. Wiadciciele lokali stanowigcych odrebng wlasnosé wnoszg oplate naliczong za grunt
przypisany do nieruchomosci indywidualnie.

8.Media.

1. Planowanie i rozliczanie kosztéw mediéw okreslajg odrebne akty prawne Spétdzielni.

§6

Ustalenie oplat za uzywanie lokali .

1. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg uczestniczyé w pokrywaniu kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci oraz mienia Spétdzielni w czeéciach przypadajacych na ich lokale
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przez uiszczanie miesiecznych oplat ustalonych przez Zarzad na podstawie planu rzeczowo-
finansowego uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

2. Wysoko$¢ optat na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustalana jest
przez Zarzad Spéldzielni, w podziale na optaty niezalezne i zalezne od Spotdzielni .

3.Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na dany lokal, ktére nie s3
pokryte pozytkami z majatku Spétdzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspdlnej ponosi
uzytkownik lokalu.

4.Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na lokal uzytkowy zajmowany
na warunkach umowy najmu, sa pokrywane z oplat, ktérych wysokos¢ okresla umowa.

5. Optaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spoétdzielni sg pokrywane ze
srodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby ktérej lokale te sg
zajmowane.

6.Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zlozenia w Spoldzielni o$wiadczenia o iloéci 0s6b
zamieszkatych w lokalu w dniu objecia lokalu lub niezwlocznie w przypadku wystgpienia
Zmiany.

7.Zmiana liczby 0séb zamieszkalych w lokalu bedaca podstawa do rozliczenia kosztéow
zaleznych od kryterium liczby oséb, dokonywana bedzie na podstawie ztozonego
o$wiadczenia do 10 dnia za dany miesiac. W przypadku ztozenia o$wiadczenia po tym
terminie zmiany zostana wprowadzone od nastepnego miesigca.

W przypadku gdy z o§wiadczenia wynika, ze w lokalu nie zamieszkuje Zadna osoba do
rozliczenia kosztéw zaleznych od kryterium liczby 0s6b przyjmuje si¢ jedng osobe.
Zasada ta nie dotyczy oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

8. Optatg na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ustala si¢ dla:
a) eksploatacji — jednolicie dla wszystkich zasobéw,
b) utrzymania w zakresie:

- nieruchomosci — z uwzglednieniem indywidualnych potrzeb i specyfiki danej
nieruchomosci,

- mienia Spéldzielni — jednolicie dla wszystkich nieruchomosci.

9. Odpis na Fundusz Remontowy obcigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, a
jego wysokos¢ uchwala Zarzad Spotdzielni.

10. W przypadku dzwigdw obstugujacych wyltacznie kondygnacje naziemne, oplate za ich
utrzymanie nalicza si¢ w nastepujgcy sposéb:

a) osobom zamieszkujgcym na parterze — oplaty sie nie nalicza,
b) osobom zamieszkujgcym na I pietrze — optate pomniejsza sie 0 30%,
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¢) osobom pozostalym — oplata w pelnej wysokosci.

W przypadku dzwigéw obstugujgcych kondygnacije podziemne i naziemne, optaty za ich
utrzymanie nalicza si¢ w réwnej pelnej wysokosci w stosunku do wszystkich oséb
zamieszkatych w nieruchomodci.

11. Optate za uzytkowanie znajdujgcego sie w budynku dzwigu na lokal, w ktérym
prowadzona jest dziatalno$é gospodarcza ustala sie indywidualnie w umowie przy
zastosowaniu stawek okreslonych przez

§7

Ustalanie innych oplat.

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego lub osoba w nim zamieszkala
wykorzystuje czg$¢ lokalu na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, optata za powierzchnie
wykorzystang na te dzialalnogé zostaje ustalona jak dla lokali uzytkowych.

§8

Za zainstalowane na budynkach lub postawione na nieruchomosci urzgdzenia, w tym
reklamy, pobierana jest oplata w wysokosci ustalonej zgodnie z umowsa.

§9

Za dzierzawe gruntu na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej pobierana jest oplata w
wysokosci ustalonej zgodnie z umows.

§10

Za dodatkowe pomieszczenie uzytkownik wnosi optate, ktéra ze wzgledu na usytuowanie
pomieszczenia moze by¢ zréznicowana.
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§11

1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowe;j
,»Marcel” w Radlinie w dniu20.07.2020 roku

2. Z dniem 20.07.2020 r. traci moc Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej
»Marcel ’ z dnia 19.05.2009 .

. tanioa "MARCEL' |
idzielnia Mieszkaniowa Voo dldzielnia Mieszkaniowa "MARCEL"
S ars Rady Nadzoreze] spxggemlm'm ady Nadzorezej

oprgAiorvna
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