SPOLDZIELNIA MIESZK ANIOWA

MARCEL
44310 RADLIN, ul. Mariacka 30

NIP 647.10-08-197 Radlin 16.03.2020 r.

Sprawozdanie z dziatalnos$ci Zarzagdu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Marcel”
w Radlinie za rok 2019.

Realizujgc obowigzek wynikajgcy z zapisow § 77 ust. 2 pkt 5 Statutu
spotdzielni  mieszkaniowej ,Marcel “przedktada doroczng informacje
sprawozdawczg o dziatalnosci Spoétdzielni w roku 2019 i jej sytuacji
ekonomiczno - finansowej, wedtug stanu na dzieA 31.12.2019 r.

Sprawozdanie z dziafalnosdci Zarzadu opracowane zostato na podstawie
protokotéw zarzadu oraz w oparciu oraz sprawozdanie finansowe.

Zarzad pracowat w skladzie 2 osobowym od 01.01.2019 roku
do 10.12.2020 roku. Od 11.12.2019 roku Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej
»Marcel” jest jednoosobowy. W roku 2019 odbyto sie 27 posiedzen, na ktérych
podjeto 87 uchwat.

Uchwaty dotyczyty gtéwnie:
- przyjecia w poczet cztonkdéw

- zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego

- rozliczenia mieszkan lokatorskich

- zalegtosci czynszowych

Zarzgd zajmowat sie takze takimi sprawami jak:
- dofinansowanie do zakupu drzwi i okien,

- zameldowania mieszkancow,

- zmiang praw gtéwnego najemcy,
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- ogtaszaniem przetargdw na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
mieszkalnych i dzierzawe lokali uzytkowych, remontami mieszkan,
wymiang czesci instalacji, grzejnikow,

Spétdzielnia w liczbach

W roku 2019 Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Marcel” zarzadzata zasobami
mieszkaniowymi w postaci 187 nieruchomosci zabudowanych 185 budynkami
mieszkalnymi, w ktérych znajduje sie 3764 lokali mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej 185 135,35 m°. Poza mieszkaniami byto tez 130 lokali uzytkowych
oraz 80 garazy.

Ogoétem  wszystkich  nieruchomosci  zabudowanych  pozostajgcych
w zarzgdzaniu Spétdzielni byto 215.

Powierzchnia nieruchomosci zabudowanych wynosi 30,9668 ha
powierzchnia nieruchomosci niezabudowanych wynosita 2,0952 ha.

Na koniec 2019 roku w Spétdzielni zatrudnionych byto 61 pracownikéw
w tym 32 pracownikéw umysfowych, 20 pracownikéw fizycznych w tym 9 oséb
zatrudnionych na umowe zlecenie.

Wyniki finansowe Spétdzielni

Bilans Spétdzielni na dzien 31.12.2019 r. po stronie aktywdw i pasywéw
zamknat sie sumg 38 197 558,93zt.

Majatek trwaty wartosciowo odpowiada kwocie 24 890 334,52zt
stanowigc okoto 65,2 % ogdlnej sumy bilansowej.

Finansowanie majatku trwatego spétdzielni zapewniajg fundusze, ktérych
wielko$¢ wedtug stanu na dzien 31.12.2019 roku wynosita:

- Fundusz udziatowy - 188 753,33zt
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- Fundusz zasobowy
- Fundusz wkfadéw budowlanych
- Mieszkaniowych

Majatek trwaty

- wieczyste uzytkowanie gruntéw
+ grunty wiasne

- budynki, budowle, nieruchomosci
- urzgdzenia tech. i maszyny
- $rodki transportu

Koszty dziatalnosci ogotem

Koszty dziatalnosci operacyjnej

Pozostate koszty operacyjne

Koszty finansowe

Przychody S.M ogétem wynosity
w tym:

Przychody ze sprzedazy
Pozostate przychody

Przychody finansowe
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8383 134,17zt
19 024 947,45zt
297 095,34zt

24 647 766,85zt

741 837,94zt
23 817 460,59zt
4 341,19zt

84 127,13z

22 756 489,99zt
22 647 669,06zt
103 339,17zt

5 481,76zt

23 396 317,13zt
22 666 725,36zt
390 643,63zt

348 948,14zt



Struktura rodzajowa kosztéw ponoszonych w 2019 roku przedstawia sie

28,80%

nastepujaco:

Dostawy c.0 i c.c.w -28,8%
Zimna woda i kanalizacja -13,7%
Eksploatacja -26,1%
Odpis na fundusz remontowy -20,8%
Podatek od nieruchomosci i gruntu - 1,8%
Wywdz nieczystosci - 65%
Energia elektryczna - 0,6%
Ubezpieczenie majgtkowe - 1,0%
Antena i domofon - 04%
Dzwigi - 03%
Ogétem - 100 %

6,50% —QGO% -W%Z:O% m Dostawy c.0 i c.c.w
1,80% L L

® Zimna woda i kanalizacja

20,80%
# Eksploatacja

® Odpis na fundusz remontowy
m Podatek od nieruchomosci i

gruntu

13,70% m Wyw0dz nieczystosci

26,10%

1 Energia elektryczna

Jak wynika z przedstawionej struktury najwieksza pozycje stanowig koszty
dostaw medidw.
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Koszty zalezne od Spétdzielni:

- Eksploatacja

- Fundusz Remontowy

Koszty niezalezne od spoétdzielni:

- optaty za media

- gospodarowanie odpadami komunalnymi

- podatki i optaty na rzecz urzedu miasta

Struktura Optat

Optaty niezalezne Opftaty zalezne
od Spotdzielni od Spdtdzielni

53,10% 46,9%

70,00%
65,00% 1

60,00% 1
55,00% 1
50,00% +
45,00%
40,00% +
35,00%

30,00% - ;
Optaty niezalezne od Optaty zalezne od
Spotdzielni Spotdzielni

53,10%
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Sprawy windykacyjne

W miare regularnie wnoszone sg optaty przez uzytkownikéw lokali,
co pozwala na terminowe ptatnosci wszelkich zobowigzan. Miesieczny $redni
wymiar optat za uzytkowanie lokalu wynosi 529,31 zt. za mieszkanie.

Zadtuzenie czynszowe na 31.12.2019 roku wyniosto 2 411 621,15zt
W tym:
Lokale mieszkalne - 857 135,19z4

Zalegtosci sporne

1407 522,81zt

Lokale uzytkowe - 39 664,43zt

Zalegtosci sporne 107 298,72zt

Przecietna zalegto$¢ na jedno mieszkanie wyniosta 542,69 zt.

W ramach windykacji w/w naleznosci prowadzono wielokierunkowe
dziatania zmierzajgce do stabilizacji i zmniejszenia stanu zadtuzenia. Zawierano
porozumienia, rozktadano zalegtosci na raty. Brak reakcji mieszkancow na
dziatania windykacyjne niejednokrotnie kornczyt sie sadowym nakazem
eksmisji z zajmowanego mieszkania lub licytacjg komornicza.

, 22 666 725,36
7125 000 000,00 -

z120 000 000,00 -

zt15 000 000,00 -

zt10 000 000,00 - -
2411621,15
215000 000,00 -+ ,_._*m_m__
7t- S S S S S e S S N
Zadtuzenie Przychod

Zadtuzenie stanowi 10,64% przychoddéw Spétdzielni.
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Wazniejsze roboty wykonane w 2019 roku:
Z wiekszych robét wykonano:
Termomodernizacja:

- Wieczorka 18

- Wieczorka 29

- Wieczorka 42

Wymiana pokrycia dachowego:

- Korfantego 71

- Korfantego 75

Budowa przytaczy kanalizacji sanitarne;j:
- Mieleckiego 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16
Wymiana instalacji C.O.

- Os. 1 Maja 16

-ul. Bracka 10 - 14

- ul. Bracka 8

Modernizacja Placu Zabaw

- Os. 1 Maja 3-5

Budowa wiaty smietnikowej

- ul. 26 Marca

Docieplanie stropodachdéw na os. Bracka
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Powyzsze sprawozdanie oparto na danych dostarczonych przez:
- Gtéwng Ksiegowa,

- Kierownika Technicznego,

- Zespot do spraw windykacji

Sprawozdanie sporzadzit Kierownik Organizacyjno-prawny

Klaudia Zapalska

,,Oidzin'MARCEL'
Kierowniétie” Organizhcyjno Prawnych
Klaud?a apalska
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA Radlin 11.05.2020r.
MARCEL
44-310 Radlin
ul, Mariacka 30

Informacja dodatkowa

do sprawozdania z dziatalnosci Zarzgdu Spétdzielni Mieszkaniowe;j

»Marcel” za rok 2019 z dnia 16.03.2020.

W ostatnich miesigcach 2019 roku poprzez ogdlnopolskie media
informacyjne pojawita sie wiadomo$¢ o przypadkach zachorowani na wirusa
COWID-19, ktéra rozpowszechnita sie w Chinach, a na poczatku 2020 roku
dotarta do Europy w tym do Polski i na caty $wiat. Jego negatywne skutki
dziatania nabraty niesamowitej dynamiki. Mimo ogtoszonej pandemii przez
WHO, Swiatowa Organizacje Zdrowia, Zarzad uwaza takg sytuacje za zdarzenie,
ktore nie wptywa i nie powoduje natozenia korekt w sprawozdaniu finansowym
za 2019 r. lecz za zdarzenie po dacie bilansu prawdopodobnie bedg wymagaty
dodatkowych ujawnien. W chwili publikacji niniejszego sprawozdania
finansowego za 2019 rok, Zarzad nie odnotowat zauwazalnego wptywu na swej
dziatalnosci, jednak nalezy zastrzec, ze nie mozna przewidzie¢ przysztych
skutkéw wynikajacych z obecnej sytuacji jakg jest panujaca pandemia
koronawirusa w Polsce. Zarzad bedzie na biezgco monitorowa¢ potencjalny
wptyw i podejmie wszelkie mozliwe kroki, do ztagodzenia wszelkich
negatywnych skutkdéw dla spétdzielni.

Spoéldziginia
Mieszkanjsa ,Marcel”



