REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY SPOLDZIELCZOSCI MIESZKANIOWE]

40 - 203 KATOWICE
Al Rozdzienskiego 88 a

RZRSMAYE/Y 12019 Katowice, dnial;,08.2019r.

Rada Nadzorcza [ Zavzgd
Spdidzielni Mieszhaniowef ,fdarcel”
w Radlinie
ul, Marigcka 36

Regionalny Zwigzek Rewizyiny Spétdzielczodei Mieszkaniowe] w Katowicach w okresie od
12.06.2019 r. do 20.08.2019 1. zgodnie z przepisami art.91-93 ustawy . Prawo Spotdzieleze”
przeprowadzit tustracje peing Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Marcel” w Radlinie.

Badaniem lustracyjnym objeto dziatainosé Spotdzielni za okres od 01.01.2016r. do
31.12.2018r.

Przeprowadzona w Spdldzielni Mieszkaniowej ,Marcel” w Radlinie pelna lustracja
pozwolila na dokonanie analizy caloksztatiu dziatalnosci Spéidzielnt za lata 2016-2018 pod
wzgledem legalnosci, gospodarnodci i rzetelnosci zgodnie z ustawa  Prawo Spdldzielcze”.

Z lustracii te] wynika ze :

Podstawami prawnymi dziatalnodci SM ,,Marcel” w Radlinie w badanym okresie
byly aktualne przepisy powszechnie obowigzujgce, postanowienia statutu
regulaminéw wewnetrznych, kidre byly merytorycznie poprawne i generalnie zgodne
z powszechnie obowiazujgcymi przepisami — za wyjstkiem uwag zawartych we
wnioskach nr. 1+3.

Struktura organizacyjua SM ,,Marcel” jako przedsigbiorstwa byta dostosowana do
prowadzonej przez Spotdzielnig dziatalnosei 1 byfa zgodna ze strukturg organizacyjng
Spoldzielni zatwierdzong przez Rade Nadzorezg uchwala RN nr.2/2016 z dnia
19.01.2016x

Dokumentacja pracownicza odpowiadata przepisom Kodeksu Pracy { wydanym na
jego podstawie przepisom.

Dokumentacja czlonkowska prowadzona byta prawidlowo i spelniala wymogi

wynikajace z ustawy ,.Prawo spoldzielcze”. Przestrzegane byly ustawowe 1 statutowe
prawa czionkéw Spotdzielni.

Analiza dokumentacji Walnych Zgromadzen, Rady Nadzorczej, Rad Osiedli oraz Zarzadu



wykazata, ze dziatalnodé tych organdw prowadzona byta zgodnie z obowiazujacynii
przepisami ustawowymi (o spéldzielniach mieszlkaniowych i Prawo Spoidzielcze)
i ustalenfami wewnetrznymi oraz se:
- zwolywanie obrad poszczeg6lnych organ6w Spéidzielni odbywalo sie w
trybie [ terminach okre§lonych w statucie i wynikajacych z riego regulamingw,
- protokoly byly kompletne 1 odzwierciedlaly przebieg obrad zgodny z porzadkiem
obrad,
- Organy rozpatrywaly sprawy nalezgce do ich kompetencii, dziataly w interesie
cztonkéw — Spétdzielnia przenosila na uprawnione osoby wiasnosdei ickali,
- materialy bedgce przedmiotem obrad odzwierciedlaty stan fektyczny i pozwalaly na
podjecie stosownych decyzji,
- rozliczenia pomiedzy Spokdzielnia i jej cztonkami dokonywane byly prawidiowo
~ za wyjatkiem uwag zawartych we wniosku nr.4

W badanym oksesie Spéldzielnia prowadzifa dziatalnosé wyniks; gcg z ustalen § 3 statutu.

Rozliczenia pomiedzy Spotdzielnig 1 jej cztonkami dokonywane byhy prawidlowo,
przestrzegane byly ustalenia w sprawie termingw dokonywanych rozliczes.

Spotdzielnia prowadzila odrgbnie dla kazdej nieruchomodei ewi dencje przychodéw i
kosztéw eksploatacii i uirzymania nieruchomogci — zgodnie z art.4 ust. 4 pkt.] ustawy
0 spéldzielniach mieszkaniowych oraz ewidencje i rozliczenie Wplywow 1 wydatkow
funduszu remontowego — zgodnie z art.4 ust.4! pkt.2 usiawy o spéidzielniach
mieszkaniowych — jednakze SM -Marcel” w Radlinie nie réznicowata opiaty
eksploatacji podstawowej na nieruchomoéci.

Spéidzielnia prawidtowo prowadzita Ksigzki Obiektéw Budowlanych oraz przeprowadzata
kontrole o ktérych mowa w art.62 Prawa budowlanego z dnia 7 lipca 1994y (tekst jednolity-
Dz.U nr.156/2006 poz.1118 z péZniejszymi zmianami ).

Umowy o dostawy i ustugi byly zawarte w oparciu ¢ powszechnie obowigzujace normy
prawne, w zakresie sprawdzonym przez lustracjg zabezpieczaty interesy obu stron w tym
interes ekonomiczny czlonkdw Spétdzieki.

Rozliczenia z uzytkownikami lokal; z tytutu oplat za media (woda i odprowadzenie §ciekéw,
énergia cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody) byly dokonywane
prawidlowo — zgodnie z obowiazujacymi w Spotdzielni ustaleniami wewnetrznyvmi oraz
art.26 ustawy o zbiorowym zaopatrzenin w wode i zbiorowym odprowadzaniu éciekéw

1 postanowieniami art.45a ust.7 ustawy Prawo energetyczne,

Ksiggi rachunkowe Spétdzielni byly prowadzone w Oparciu o przepisy ustawy o
rachunkowosci oraz o zasady (polityke) rachunkowosci o ktdrej mowa w art.4 ust.] oraz

w art.10 ustawy o rachunkowosc; przyjete do stosowania Uchwalg Zarzgdu nr.1/2012 2 dnia
02.01.2012r..
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Sprawozdania finansowe odzwierciedlaly sytuacje majatkows i iinansows Spéidzieln.
Spotdzielnia , Marce]” speinita wszystkie warunki okreslone ustaws o rachunkowosci

w zakresie kompletnosci, terminowosci sporzadzania, podpisania, zatwierdzania i
przekazywania organom oraz udostepniania czlonkom — 7 wyjatkiem uwagi Zaweriej we
wnioskach nr.51 6

Zobowiazania publiczno-prawne byly regulowane terminowo.

Syteacja finansowo- majgtkowo- ekonomiczna Spéidzielni Mieszkaniowe; | Marcel™ byla
debra biorae pod uwage stabilnosé wskaznikéw w fatach 2016-2018_ ¢o umeziiwia
kontynuowanie dzistalnogei gospodarczej w 2019 roku.

Majatek Spétdzielni Mieszkaniowej , Marcel” w Radlinie zosta} prawidtowo ubezpieczony
od kradziezy z wlamaniem i rabunku oraz od ognia i innych zdarzen losowych oraz
odpowiedzialnosei cywilnej w BRGO HESTIA Sopockie Towarzystwo Ubezpieczed Ergo
Hestia SA,

Przedstawiona skrdtowa Synleza wynikow badanig lustracyjnego oraz ustalenia zwarte w
protokole polusiracyjnym preyezynig sig do usprawnieniy i udoskonalenia form drialania
organow spdldzielni opariych na obowigzyjgeym porzsgdku pravenym w ktorvm ro dziclaniy
nalezy uwszglednié wnioski przeastawione ponisej aby doprowadzié do peinef zgodnosei
reguiacji wewnetrznych Spdldzielni = preepisami powszechnie 0LoWigzuigeymi.

1. Doprowadzié zapis § 112 ust.112, do zgodnosci z At 6 usi. 1 ustawy osm ktéry
stanowi 17 | Réznica miedzy kosztami eksploatacji | utrzymania Ganej
nieruchomosci, zarzgdzanej przez spéldzielnie na podstawie art 1 ust.3, a
przychodami z optat, o ktérych mowa w art 4 use. 1-2 1 4, zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym” (a zatem nie mozna J&j przeznaczyé na zasilanie funduszy
remontowego zasohéw wiasnych),

2. § 12 ust.1 Regulaminn ZFSS w ktérym zapisano iz ~fundusz dzieli sig réwno na

wszystldeh pracovwnikéw” doprowadzi¢ do zgodnosei z Art.8 ust. 1 ustawy o

zakladowym funduszy Swiadezen socjalnych z dnia 4 marca 19941, z péznigjszymi

zmianami kidry stanowi iz »PIZyZnawanie ulgowych ushug i $wiadezen oraz

wysoko$é doplat z Funduszy uzaleznia sie od sytuacii zyciowsj, rodzi nnej i

materialnej osoby uprawnionej do korzystania z Funduszu™,

§ 5 .Regulaminu zasad rozliczania koszidw £z oraz vstalania oplat za UzZywaiie

lokali mieszkalnych j uwZytkowych” zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej

n1.22/2009 z dnia 19.05.2009r., ktéry stanowi iz Hkoszty eksploatacii i remontéw
zasobéw mieszkaniowych 53 ewidencjonowane i rozliczans dla calosei zasobdw™
doprowadzié do zgodnosci 2 postanowieniam; art.4 ust. 4' ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych,

4. Kalkulacj ¢ oplat czynszowych Sporzadzac na nieruchomosei — zgodnie z art. 4
ust.4! pkt.1 ustawy osm. '
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5. Sporzadzad sprawozdania finansowe wierminach o kidrveh mowe w art. 52 ust 1

ustawy o rachunkowosci.
6. Sprawozdania finansowe skiada¢ w KRS w terminie o kidryim mowa w art.60 ust.1
ustawy o rachunkowosci (15 dni po zatwierdzeniu sprawozdania przez W7).

Wyniki lustracji zgodnie z art. 02 § 4 Prawa spoldzielczego nalezy prredstawié na shradach
najblizszego walnego zgromadzenia,

Zgodnie z art.93 § 1b Zarzgd zobowigzany jest coroczaie przekazywac podmintowi
przeprowadzajgcemu lustracje {RZRSM) i Walnemu Zgromadzeniu informaciz o realizacii
wrioskow polustracyjnych.
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