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Radlin 08.03.2021r.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Marcel” w
Radlinie za rok 2020.

Realizujac obowigzek wynikajacy z zapisow § 77 ust. 2 pkt 5 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Marcel “przedkiada doroczng informacie sprawozdawcza o dziatalnosci
Spétdzielni w roku 2020 i jej sytuacji ekonomiczno — finansowej, wedtug stanu na dzien
31.12.2020r.

Zarzgd Spotdzielni Mieszkaniowej ,Marcel” jest jednoosobowy. W roku 2020 odbyly sie 33
posiedzenia, na ktérych podjeto 123 uchwaty:

Uchwaty dotyczyly gtéwnie:

- przyjecia w poczet cztonkow

- Zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego

- rozliczenia mieszkan lokatorskich

- zalegtosci czynszowych

- zwolnien z eksploatacji { lokale uzytkowe)

Zarzad zajmowat sie takie takimi sprawami jak:

- zameldowania mieszkancow,

- zmiang praw gtownego najemcy,

-ogtaszaniem przetargdéw na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i
dzierzawe lokali uzytkowych, remontami mieszkan, wymiang czesci instalacii, grzejnikéw,

Spotdzielnia w liczbach.

W roku 2020 Spotdzieinia Mieszkaniowa ,Marcel” zarzgdzata zasobami mieszkaniowymi w
postaci 187 nieruchomosci zabudowanych 182 budynkami mieszkalnymi, w kiérych znajduje
sic 3738 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 185 135,35 m2. Poza mieszkaniami
byto tez 130 lokali uzytkowych oraz 80 garazy.

Ogotem wszystkich nieruchomosci zabudowanych pozostajacych w zarzadzaniu Spétdzielni
byto 215.



Powierzchnia nieruchomosci zabudowanych wynosi 30,9668 ha powierzchnia nieruchomosci
niezabudowanych wynosita 2,0952 ha.

Ponadto Spétdzielnia zajmuje sie obstugg 3 Wspdlnot Mieszkaniowych.

Na koniec 2020 roku w Spétdzielni zatrudnionych bylo 79 pracownikdow w tym 31
pracownikow umysfowych, 48 pracownikdw fizycznych w tym 24 osoby zatrudnione na
umowe zlecenie.

W marcu 2020 roku na terenie catego kraju wprowadzono stan epidemii w zwigzku z
zakazeniami wirusem SARS-CoV2, dzieki wprowadzeniu E —kartoteki, systemu masowych
ptatnosci , nowej strony internetowej oraz strony na Facebooku pozostaliémy w statym
kontakcie z naszymi lokatorami. Przy zachowaniu rezimu sanitarnego udato mi sie spotkaé z
mieszkaricami naszej Spotdzielni zaréwno w czeéci TM 1 — Swierklany, Rybnik, Radlin jak i

TM Il — Wodzistaw Slaski. Pafistwa sugestie i propozycje zostaty ujete w Planie Remontow w
2021 roku jak i w znaczgcym stopniu wptynety na dziatalnoéé naszej Spétdzielni.

Finansowanie majgtku trwalego spéldzielni zapewniaja fundusze, ktdrych wielkosé wediug
stanu na dziert 31.12.2020 roku wynosita:

- Fundusz udziatowy - 187 273,33 zt

- Fundusz zasobowy - 8083 480,29 z

- Fundusz wkiaddw budowlanych - 18 440 224,31z

- Mieszkaniowych - 233 707,09 zi
Majatek trwaty - 23762 517,26zt

- wieczyste uzytkowanie gruntow

+ grunty wtasne - 808 378,57 zt

- budynki, budowle, nieruchomosci - 22 871 095,327
- urzgdzenia tech. i maszyny - 29 168,94 zt

- srodki transportu - 53 874,43zt
Koszty dziatalnodci ogdtem - 27 202 663,93z¢
koszty dziafalnodci operacyjnej - 26 305 479,23zt
Pozostate koszty operacyjne - 608 037,03zt
Koszty finansowe - 289 147 67zt

Przychody S.M ogdtem wynosity
w tym: - 27 969 798,97z
Przychody ze sprzedazy - 26 628 516,91zt



Pozostate przychody - 510 078,40zt
Przychody finansowe - 431 203,66zt

Struktura rodzajowa kosztéw ponoszonych w 2020 roku przedstawia sie nastepujaco:

PDostawy c.oic.cw 23,93%
Zimna woda i kanalizacja 14,67 %
Eksploatacja 29,80%
Odpis na fundusz remontowy 17,52%
Podatek od nieruchomosci i gruntu 2,04%
Wywoz nieczystosci 3,78 %
Energia elektryczna 0,62%
Ubezpieczenie majatkowe 0,8%

Antena i domofon 0,5%

Diwigi 0,42%
Sprzatanie 0,92 %
Ogdtem 100 %

lak wynika z przedstawionej struktury najwieksza pozycje stanowia koszty dostaw
mediow.

Struktura opfat

48,28%

51,76%

E Optaty niezalezne od Spoidzielni i Optlaty zalezne od Spéitdzielni




Koszty zalezne od Spdétdzielni :

- Eksploatacja, Fundusz Remontowy

Koszty niezalezne od Spdétdzielni:

-Optaty za media , gospodarowanie odpadami kamunalnymi, podatki i optaty na rzecz Urzedu Miasta.

Sprawy windykacyine

W miare regularnie wnoszone sg optaty przez uzytkownikéw lokali, co pozwala na
terminowe ptatnosci wszelkich zohowigzan. Miesieczny Sredni wymiar optfat za uzytkowanie
lokalu mieszkalnego wynosi 578,44 zt.

Zadtuzenie czynszowe na 31.12.2020 roku wyniosto 2 303 017,95zt

W tym:

Lokale mieszkalne - 788 271,25 7t

Zalegtosci sporne 1419 020,70 z

Lokale uzytkowe

78 683,73 zt

Zalegtosci sporne - 17 042,27 zt

Zadtuzenie czynszowe
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W ramach windykacji w/w naleznosci prowadzono wielokierunkowe dziatania zmierzajace do
stabilizacji i zmniejszenia stanu zadtuzenia. Zawierano porozumienia, rozktadano zalegtosci
na raty. Brak reakcji mieszkancow na dziatania windykacyine niejednokrotnie koriczyt sie
sgdowym nakazem eksmisji [ub licytacjg komorniczg. Wprowadzona Tarcza 3.0 wstrzymata



eksmisje. Mamy do wykonania 26 wyrokdw eksmisyjnych oraz 4 pozwy zfozone w sadzie .
W 2020 roku pierwszy raz dokonalismy sprzedazy wierzytelnos$ci w ramach przetargu firmie
windykacyinej.

Przecietna zalegtodd na jedno mieszkanie wyniosta 528,94 z1.

W roku 2020, zadiuzenie zmalato 0 2% , w stosunku do roku 2019. Po raz pierwszy
zadiuzenie na lokalu jest nizsze niz $redniomiesieczny czynsz. Zadtuzenie stanowi 8,64%
przychoddéw Spotdzielni.

Sredni wymiar optat/sSrednie zadtuzenie
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H Zalegio$¢ na jedno mieszkanie w 2020

w1 Sredni miesieczny czynsz w roku 2020

Wazniejsze roboty wykonane w 2020 roku:
Z wiekszych robot wykonano:
Termomodernizacja:

- UL Wieczorka 14

- Ul Wieczorka 16

- UL Wieczorka 23

Wymiana pokrycia dachowego:

- UL Korfantego 73



- Ul Czecha l

- Ul. Czecha 2.

Budowa przyigczy kanalizacji deszczowe] etap Hi
-Ul. Mieleckiego 4, 6, &, 10, 12, 14, 16

Wymiana instalacji C.O.

- 0s. 1 Maja 17

- Ul. Bracka 13, 15, 17

- Ul. Bracka 18

Modernizacja Placu Zabaw

- Os. 1 Maja 36 { sprzet dla dzieci i dorostych )

- 0s.1 Maja 1-3

-UL. Jana Pawia il 6-8

Budowa wiat Smietnikowych — wykonanie dokumentacji technicznej
-0%1 Msaja 36

- Ul. Wieczorka

-Ul. Mariacka

-Ul. Orkana 7

-Ul. Korfantego 28, 30, 32, 34

-Ul. Damrota

-Ul. Sciegiennego

Sprawozdanie z dziafalnos$ci Zarzadu Spétdzielni mieszkaniowej ,Marcel” za rok 2020
podlega ocenie przez czionkdw na Walnym Zgromadzeniu . W zwigzku z powyiszym pragne
serdecznie podziekowa¢ Radzie Nadzorcze] za petng kontrole , nadzér , odwage w
podejmowaniu trudnych decyzji , wyrozumiatosé i petng wspdiprace . Wszystko to sprawito,
ze zaplanowane do realizacji dziatania zostaty zrealizowane.

Prezes Zarzadu Spotdzieini Ntieszkaniowej “Marcel




