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Tytul I

Rozdzial I: Postanowienia ogélne

§1
1. Spéldzielnia nosi nazwe: Spétdzielnia Mieszkaniowa »Marcel” zwang w tresci statutu
,»opoldzielnig”.
2. Spéidzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie:
a) ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spotdzielcze, zwanej dalej u.p.s.
b) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spbtdzielniach mieszkaniowych, zwanej
dalej u.s.m.

§2
1. Siedziba Spétdzielni jest miasto Radlin.
2. Spoldzielnia dziata na terenie gmin: Radlin, Wodzistaw S1., Rybnik i Swierklany
idzieli si¢ na 2 administracje (TM I z siedzibg w Radlinie i TM II z siedziba
w Wodzistawiu SL.).
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3
1. Celem dziatalnoéci Spétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych
lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkéw
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, prawa odrebnej wiasnosci
do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu;

2) ustanawianie na rzecz czlonkéw spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa wlasnosci lokali znajdujgcych si¢ w budynkach
stanowigcych wlasnosé Spétdzielni;

3) W ramach prowadzonej dziatalnosci  Spoldzielnia upowazniona  jest
do organizowania przetargéw na zbycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego lub prawa wiasnosci lokalu na zasadach okreslonych przez
Rad¢ Nadzorcza;

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonk6w wilasnosci tych doméw;

5) udzielenie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych na zasadach obowigzujacych w Spoldzielni;



6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi mienie Spétdzielni lub mienie
cztonkéw Spoétdzielni nabyte na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o spéldzielniach mieszkaniowych lub mienie wspolnot  mieszkaniowych
ustanowionych na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali;

7) prowadzenie dziatalnosci spolecznej i oswiatowo — kulturalnej na rzecz czlonkéw
iich rodzin;

8) prowadzenie dzialalnodci gospodarczej w zakresie wynajmu lokali uzytkowych
oraz innej dzialalnosci gospodarczej na zasadach okreslonych w odrebnych
przepisach, w celu uzyskania $rodkéw przeznaczanych na gospodarowanie
zasobami mieszkaniowymi.

3. W ramach prowadzonej dziatalnosci Spétdzielnia upowazniona jest do organizowania
przetargow na zbycie spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
~ lub prawa wiasnosci lokalu na zasadach okreslonych przez Radg¢ Nadzorcza.

Rozdzial II: Czlonkowie

§4

1. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych, albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przyshuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwanej
dalej ,,ekspektatywg wlasnosci”

5) bedaca zatozycielem Spotdzielni pod warunkiem ustanowienia na rzecz tej osoby
w ciggu 3 lat od chwili wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu albo nie dojécia do zawarcia umowy o budowg lokalu.”

2. Czlonkami Spétdzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im
wspllnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci

3. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktore] przystuguje spétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem
Spéldzielni z zastrzezeniem ust.1 pkt 5. Osobie prawnej nie przyshuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. W takim przypadku warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spétdzielni jest
ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna byé zlozona pod rygorem niewaznosci
w formie pisemnej, podpisana przez osobe ubiegajaca sie o ustanowienie cztonkostwa
oraz powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko i miejsce zamieszkania osoby przystepujacej,



a jezeli przystepujacy jest osobg prawna — nazwe i siedzibg. Nadto deklaracja powinna

zawiera¢ numer PESEL.

. Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uplynie termin 1 roku, o ktérym mowa w art.15 ust.4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art.15 ust.2 i 3 u.s.m., jezeli przed uplywem tego terminu jedna
z 0sdb, o ktérych mowa w art.15 ust.2 lub 3 u.s.m. zlozyta pisemne zapewnienie

0 gotowoscl zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;
6) prawomocnego rozstrzygniecia przez Sad w postgpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spétdzielnie, o ktérych mowa w art.15 ust.4 u.s.m.,
w przypadkach przewidzianych w art.15 ust2 i 3 ws.m. jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosila wigcej niz jedna osoba.
. Czlonkiem Spéldzielni moze byé najemca, o ktérym mowa w art.48 ust.l u.s.m.,
pod warunkiem zlozenia deklaracji czlonkowskie] zgodnie z ust.4 niniejszego
paragrafu.
. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wilasnosci lokalu
albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze byé
tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢
kilku  uprawnionych, rozstrzyga Sad w postgpowaniu  nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu wystapienia
do Sgdu, nie dluzszym niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spéldzielcze whasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci mogg
wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§5

. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej whasnodci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;



6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art.18 u.s.m.

Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art.24! i art.26
u.s.m. Do 0s6b, ktére w nastegpstwie tego utracily cztonkostwo w Spétdzielni, przepisy
art.108b u.p.s. dotyczace cztonkéw spétdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli czlonkowi przystuguje w danej Spoldzielni wigcej niz jeden tytul prawny
do lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje
dopiero w chwili utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czfonka, ktéry jest strong umowy lub uméw
o budowg lokalu lub lokali.

Rozdziat I11: Prawa i obowiqzki czlonkéw

1.

§6

Czlonek Spotdzielni ma prawo:

1) brania udziatu w Walnym Zgromadzeniu cztonkéw Spotdzielni;

2) czynnego i biernego prawa wyborczego do organow Spoldzielni, z wylgczeniem
0s6b o ograniczonej zdolno$ci do czynnosci prawnych lub nie majacych tej
zdolnosci;

3) brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zglaszania wniosk6w w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia;

4) ustanowienia na jego rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub umowy najmu;

5) zadania przeniesienia na niego odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego przystuguje
cztonkowi spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub posiada tytul prawny na podstawie umowy
najmu;

6) zadania przeniesienia na niego odrebnej wlasnosci lokalu o innym przeznaczeniu
niz mieszkalnym, w tym takze garazu lub miejsca  postojowego
w wielostanowiskowym pomieszczeniu garazowym;

7) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi ze $wiadczen Spoéldzielni;

8) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spoétdzielni
iprotokotéw obrad organéw Spéltdzielni, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoldzielnie
z osobami trzecimi. Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii tych dokumentéw,
z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa
czlonek Spétdzielni;

9) 2zadania kalkulacji wysokosci optat za uzywanie lokalu;

10) otrzymania, w sposéb wskazany w statucie, informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw;

11) korzystania podczas obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, na wilasny koszt,
zpomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta
cztonek nie s uprawnione do zabierania glosu;



12) otrzymywania zaswiadczenia o polozeniu i wielkosci zajmowanego lokalu oraz

rownowartosci przypadajgcego na ten lokal wkiadu.

§7

. Czlonek jest obowigzany:

1)
2)

wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub pokryé réwnowartoéé prawa do lokalu;
uczestniczy¢ w wydatkach w czesciach przypadajacych na lokal, zwigzanych
zeksploatacja i utrzymaniem lokalu, utrzymaniem nieruchomosci wspolnych
i nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, jak réwniez w wydatkach
zwigzanych z dziatalno$cia spoleczno — oswiatows i kulturalng przez Spotdzielnie
na warunkach wynikajacych z statutu Spéldzielni oraz przepisdéw ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych;

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

dbac o dobro i rozwoj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia spc’ﬂdzielczego i jegb
ochrong, a takze uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych;

zawiadamia¢ Spotdzielni¢ w formie pisemnej o zmianach danych zawartych
w deklaracji cztonkowskiej oraz o wynajmie lub o oddaniu w bezptatne uzywanie
lokalu lub jego czesci, jezeli mialoby to wplyw na wysokos¢ optat na rzecz
Spétdzielni;

przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spotdzielni;

udostepni¢ lokal w razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniu szkody w celu jej usuniecia. W razie nieobecnosci lub odmowy
udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub Strazy Pozarnej. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod
nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spétdzielnia jest
zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia
tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza protokot;

udostepni¢ lokal, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, w celu dokonania
okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych przypadkach, réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu umozliwiajacego ustalenie
niezbednych prac i ich wykonania, a takze w celu zastgpczego wykonania przez
Spotdzielnig prac obciazajacych cztonka Spétdzielni;

udostepni¢ lokal, po wezesniejszym uzgodnieniu terminu, jezeli lokal lub budynek
wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnie lub przebudowy;

przenies¢ si¢ na zadanie i koszt Spéldzielni w uzgodnionym terminie do lokalu
zamiennego, o ile rodzaj remontu tego wymaga, na okres scisle oznaczony
ipodany do wiadomosci zainteresowanym. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz
12 miesigcy. W okresie uzywania lokalu zamiennego, czlonek Spoldzielni wnosi
oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego,
bez wzgledu na jego wyposazenia techniczne, nie mogg byé Wyzsze niz oplaty
za uzywanie lokalu dotychczasowego;

10) wykonywa¢ inne obowigzki okre$lone w statucie i umowach zawieranych

ze Spoéldzielnia.



§8

1. Osoba bedgca zalozycielem Spéldzielni oraz wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem
Spotdzielni moze wystapié z niej za wypowiedzeniem, ktére pod rygorem
niewaznosci, musi zosta¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wypowiedzenia.

3. Za datg wystapienia czlonka ze spoldzielni uwaza sie nastgpny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

4. Czlonek Spétdzielni moze cofnaé swoje wypowiedzenie przed uptywem okresu
wypowiedzenia, za zgodg Zarzadu Spéldzielni.

§9 o
1. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spéldzielni ze skutkiem od dnia
w ktorym nastgpit zgon, a gdy chodzi o osobe prawng ze skutkiem od dnia jej ustania.

Tytul II: Prawa do lokalu

Rozdzial I: Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§10

1. Przez umowg o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoétdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie wnie$¢ wklad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w u.s.m, w statucie spoldzielni
1 w umowie.

2. Spoétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osoba ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa, a spoldzielnia umowy,
o ktérej mowa w ust. 1. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemne;j.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby
lub do matzonkéw.

5. Osoba nie posiadajgca czlonkostwa w Spétdzielni nie moze uzyskaé lokatorskiego
prawa do lokalu.

§11
1. Czlonkowie Spéidzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokali
mieszkalnych, zobowigzani sg uczestniczy¢é w wydatkach zwiazanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg



iutrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni na zasadach
okreslonych w art.4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. u.s.m..

. Wysokos¢ optat o ktérych mowa w ust.1 oraz zasady ich wnoszenia okresla Rada
Nadzorcza.

§12

. Wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego stanowi réznice pomigdzy kosztem realizacji
zadania inwestycyjnego przypadajagcym na dany lokal, a uzyskang przez Spéidzielnie
pomocg ze Srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu. Jezeli czesé wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana
z zaciagnigtego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, czlonek jest zobowigzany uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz

z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

§13
. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz innych przypadkach okreslonych w statucie.
- W przypadku zalegloci w zaplacie oplat, o ktérych mowa w art.4 ust.] w.s.m.
za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania przez osoby
korzystajace z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigce korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnych ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu zazadaé
orzeczenia przez Sad wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata optat, o ktérych
mowa w art4 ust.l usm., nie mozna orzec o wygasnieciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpézniej przed zamknieciem rozprawy
przed Sadem I instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed Sadem II instancji,
cztonek Spéldzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

. Z chwilg gdy orzeczenie Sadu, o ktérym wyzej mowa stanie si¢ prawomocne,

spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

. Z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoldzielnia, z zastrzezeniem art.15 i art.16' w.s.m., nie pdzniej niz w ciggu

3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, oglosi przetarg na ustanowienie odr¢bnej

wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez ogloszenie na tablicy

informacyjnej w siedzibie Spotdzielni oraz publikacje ogloszenia w prasie lokalne;j.

. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba bliska, w przypadku $mierci uprawnionego, zglosi roszczenie o zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego

2) osobie, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie



spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po splacie calego
zadluzenia wynikajgcego z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami, za$
wezesniej nie zostat ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby
w wyniku ogloszenia przetargu na ustanowienie odrebnej whasnosci tego lokalu

. Po wygasnigciu prawa do lokalu czlonek oraz zamieszkujace z nim w lokalu osoby,
ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani do oprdéznienia lokalu
w terminie 3 miesigcy od wygasniecia prawa

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spoldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu, przy czym przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze byé wyzsza, jaka Spoétdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku ogloszonego przez Spétdzielnie przetargu.

- Warunkiem wyplaty réwnowartosci utraconego prawa jest opuszczenie i opréznienie

lokalu przez czlonka oraz oséb z nim zamieszkatych, ktéry utracit prawo do lokalu
mieszkalnego.

§ 14

. Po ustaniu malzenistwa wskutek rozwodu lub wskutek uniewaznienia matlzenstwa,

matzonkowie zawiadamiajg Spoéidzielnie, ktéremu z nich przypadlo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do czasu zawiadomienia o tym, komu
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie,
ktérych malzenstwo zostalo rozwiazane przez rozwdd, separacje lub uniewaznione,
odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art.4 ust.1 u.s.m.

§15
. Z chwilg $mierci jednego z maltzonkéw, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi. Postanowienia te nie naruszaja uprawnien spadkobiercow
do dziedziczenia wkladu mieszkaniowego.

§16

. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadku orzeczenia przez Sad
o wygasnigciu spéltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, roszczenie o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguje jego osobom bliskim.

. W przypadku S$mierci osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy, osobom bliskim, kt6ére miaty wspélnie z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu zamieszkaé w tym lokalu, przystuguje
roszczenie 0 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.



3. Dla zachowania roszczen wymienionych w ust. 1 i 2 koniecznym jest zlozenie
wterminie 1 roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§17

1. Postgpowanie przetargowe na ustanowienie prawa wilasnosci lokalu ma charakter
nieograniczony.

2. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powolana przez Zarzad Spéldzielni,
kt6rej zadaniem jest przygotowanie przetargu oraz jego przeprowadzenie.

3. O przetargu komisja przetargowa zobowiazana jest zawiadomié poprzez ogloszenie
w prasie lokalnej i siedzibie Zarzadu oraz siedzibie administracji.

4. Przetarg ma charakter ustny, przy czym przystepujacy zobowiazani sa do wplaty

wadium wynoszacej 10% wartosci rynkowej ustanowionej przez bieglego
IZeCZ0Znawce.

5. Szczegbélowe zasady przeprowadzenia przetargu na ustanowienie wiasnosci lokalu
mieszkalnego okresla regulamin ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

§18
1. Na pisemne zadanie czltonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrzeé z tym czlonkiem
umowg przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy, bedacych
zobowigzaniami Spéldzielni, o ktérych mowa w art.10 ust.l pkt.l uw.s.m.,
wtym w szczegolnosci odpowiadajacej czesci zadtuzenia kredytowego wraz
z odsetkami;

b) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeéci przypadajacej
na dany lokal, o ile Spéldzielnia skorzystala z pomocy polegajace;
na odprowadzeniu do Budzetu Panstwa uzyskanej ze $rodkéw publicznych
lub innych $rodkéw;

¢) splaty zadhuzenia z tytutu optat zwiazanych z zajmowanym lokalem.

2. Spoéidzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1, w terminie 3 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobg¢ uprawniona, po spelnieniu wymagan, o ktérych mowa
w ust.1.

Rozdzial II: Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§19
1. Nabywca spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem
Spoldzielni z zastrzezeniem art.3 uws.m. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spétdzielnie o nabyciu
prawa.
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§20

. Czlonkowie Spéidzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokali sa obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci na takich samych zasadach jak cztonkowie posiadajacy
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu. Dotyczy to roéwniez oséb, ktérym
przystuguje spétdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, nie bedacych czlonkami
Spoétdzielni.

§21

. Spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. Zbycie spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad ’
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

§22
. Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

§23
. Jezeli wiasno$ciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z wykonaniem tego prawa
wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spéidzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela spadkobiercow.
. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spéidzielcze prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust.1 stosuje sie odpowiednio.

§24

. Jezeli wlasno$ciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przyshuguje ono wspélnie matzonkom.
W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Zarzad Spotdzieln.

. Spbldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw nabywey prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapiskobiorcy
i licytanta.

§25

. W wypadku diugotrwatych zaleglosci z uiszczaniem optat na pokrycie wydatkéw,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym,
przepis art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000r nr
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80 poz. 903) stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem wystepuje Zarzad Spoldzielni
na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 26
. Do egzekucji spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekuciji z nieruchomosci.

§27 .
- Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktéremu
przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia zobowigzana
jest zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:
a) splaty przypadajacej na ten lokal czedci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
zbudowg, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czesci zadluzenia

kredytowego Spdldzielni wraz z odsetkami;

b) splaty zadtuzenia z tytutu optat zwiazanych z zajmowanym lokalem.
Spotdzielnia zawiera umowe przeniesienia wlasnosci w terminie do 3 miesigcy
od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, po spelnieniu wymogéw
okreslonych w ust.1 na rzecz Spétdzielni.

§28

. Na pisemne zadanie czionka Spétdzielni, ktéremu przystuguje prawo do miejsca
postojowego w  wielostanowiskowym garazu, Spéldzielnia jest obowigzana,
po dokonaniu przez czlonka splat, o ktérych mowa w § 27, przeniesé na tego cztonka
ufamkowy udzial we wspStwlasnosci garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg réwne.

- Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspOtwlasnos¢ czlonkéw, o ktérych mowa w ust.1, pokrywaja w odpowiednich
utamkowych czgéciach ci cztonkowie, zgodnie z przepisami powotanego paragrafu.

§29

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czesei
lokalu nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spotdzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesei
wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§30

. Jezeli Spbtdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrgbng wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci tego lokalu moze nastgpic
wylgcznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo
do tego lokalu.
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1.

§31

Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuje sie do spétdzielczych wiasnosciowych
praw do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, w tym do garazy oraz
do prawa do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

Do praw do domu jednorodzinnego i lokali mieszkalnych budowanych w celu
przeniesienia ich wlasnodci na rzecz cztonkéw, istniej gcych w dniu 15 stycznia 2003r.
stosuje si¢ odpowiednio postanowienia niniejszego rozdziahu, z tym, ze do czasu
przeniesienia wlasnosci na rzecz cztonk6w majg zastosowanie przepisy art.52 u.s.m..

Rozdzial III: Prawo wlasnosci lokali

1.
2.

§32
Umowa o ustanowienie wlasnosci lokali musi by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
Dla lokalu, dla ktérego ustanowiono prawo whasnosci zaktada sie ksiege wieczystg.

§33

. Jezeli prawo wlasnosci lokalu nalezy do kilku 0séb, cztonkiem Spétdzielni moze byé

tylko jedna z nich, chyba ze przyshuguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia.

§34
Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wg udzialéw w nieruchomosci wspélnej moze podjaé
uchwale, ze w zakresie ich obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomosciag wspélng bedg
mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wiasnosei lokali.
Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.
Uchwala, o ktérej mowa w ust.1, nie narusza przystugujacych czionkom Spotdzielni,
spétdzielczych praw do lokali.
Jezeli w okreSlonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie okreslonej
nieruchomosci zostala wyodrgbniona wiasnosé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wiasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r
o wlasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez wiadcicieli cztonkami
Spoétdzielni.

§35
W zakresie nieuregulowanym niniejszym statutem do prawa odrebnej wlasnos$ci
lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem
ust.2 1 3 niniejszego paragrafu.

. Zarzad nieruchomos$ciami wspélnymi stanowigcymi wspétwlasnosé Spotdzielni jest

wykonywany przez Spotdzielni¢ jako zarzad powierzony, o ktéorym mowa w art.18
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ust.1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o whasnosci lokali, z zastrzezeniem art.24! oraz
art.26 tej ustawy. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wiasnosci lokali
w zarzadzie nieruchomoscia nie stosuje sig, z wyjatkiem art.22 oraz art.22 ust.l
i ust.1a tej ustawy, ktére stosuje sie odpowiednio.

3. Przepiséw ustawy, o ktérych mowa w ust.2 o wspélnocie mieszkaniowej i zebraniu
wlascicieli nie stosuje sig, z zastrzezeniem art.24! ust.2 oraz art.26 ustawy o wilasnosci
lokali. do podjecia uchwaly, o ktérej mowa w art.22 ust.2 i 4 ustawy o wilasnosci
lokali, o ktérej mowa w uat.2, stosuje si¢ przepisy ustawy o wlasnosci lokali.

4. Uchwata, o ktérej mowa w art.12 ust.3 ustawy o whasnosci lokali, podejmuje Rada
Nadzorcza na wniosek wigkszosci wihascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczonej wg wielkosci udziatéw
w nieruchomosci wspélne;j. ,

5. Z zadaniem w odniesieniu do whascicieli lokali, o ktérych mowa w art.16 ust.1 ustawy
o wilasnosci lokali wystepuje Zarzad Spéldzielni, na wniosek wiekszosci whascicieli
lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

§36
1. Wiadciciele lokali s3 obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére

sq przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu.

§ 37
2. Postanowienia niniejszego rozdzialu stosuje sie odpowiednio do ulamkowego udziatu
we wspdtwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

Rozdziat IV: Wynajem lokali

§38
1. Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu,
w tym garaze, znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych wiasno$é Spotdzielni.

§39
1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spétdzielni i osobom nie bedacymi
czlonkami Spétdzielni.

§ 40

1. Umowa najmu moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub nieoznaczony.
2. Umowa winna by¢ sporzadzona w formie pisemne;j.
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§ 41

. Zawarcie umowy moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu w wysokosci
nie przekraczajacej dwunastokrotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal,
obliczonej wg stawki czynszu najmu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy.

§ 42

. Stawka czynszu nie moze by¢ wyzsza od optat eksploatacyjnych ustalonych
dla cztonkéw, ktérym przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu, za wyjatkiem
wynajmowania lokali uzytkowych.

§43 ,
. Umowa ulega rozwigzaniu z uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta lub na skutek
wypowiedzenia dokonanego przez jedng ze stron.

§ 44

. Obowigzki najemcy, a takze inne prawa i obowigzki stron nie uregulowane w statucie,

okresla ustawa z dnia 21 czerwca 2001t o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym

zasobie gmin i o zmianie kodeksu cywilnego oraz przepisy kodeksu cywilnego.

. Na pisemne zadanie najemcy spétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry to lokal przed

przejeciem przez Spéldzielni¢ byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,

panstwowej osoby prawnej, panstwowej jednostki organizacyjnej, Spétdzielnia jest

zobowigzana zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu

przez niego:

1) splaty zadtuzenia z tytulu $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu lokalu;

2) splaty wkiadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spétdzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania, wynikaj acej
z zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli Spéldzielnia nabyla budynek
odptatnie.

. Jezeli Spoldzielnia nabyla mieszkania zaktadowe, o ktérych mowa w ust.2

nieodplatnie, najemca, o ktérym mowa w ust.2 powinien pokry¢ koszty dokonanych

przez Spéidzielni¢ naktadéw koniecznych, przeznaczonych na utrzymanie budynku,

w ktérym znajduje si¢ lokal mieszkalny.

. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art.7 ust.3 w zwiazku z art.9 ust.1 ustawy

zdnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkdéw

mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe, podlegaja zaliczeniu na poczet

wkladu budowlanego lub na poczet pokrycia kosztéw nakladéow koniecznych,

0 ktérych mowa w wyzej wymienionych przepisach.

. Czlonkiem Spéldzielni moze byé najemca, o ktérym mowa w art.48 ust.] w.s.m.

Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.
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Rozdzial V: Przepisy ogdlne dotyczgce uiywania lokali

§ 45
1. Optlaty za uzywanie lokali cztonkowie Spéidzielni oraz osoby uzywajace lokale g
zobowigzane wnosi¢, bez wezwania, z gory, do ostatniego dnia kazdego miesiaca.
2. Datg zaplaty jest uznanie rachunku Spétdzielni, badz wptata w kasie Spétdzielni.
3. W przypadku zwloki w zaplacie oplat, Spétdzielnia upowazniona jest do naliczania
odsetek za op6znienie.

§ 46

1. O zmianie wysokoéci optat Spéldzielnia jest zobowigzana zawiadomié¢ osoby
zajmujace lokale mieszkalne, co najmniej na 3 miesiace naprzod, na koniec miesiaca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

2. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych
od Spétdzielni, spétdzielnia jest zobowigzana zawiadomié¢ osoby, o ktérych mowa
wust.1, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie
pdzniej, niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

§47
1. Wysokos¢ optat za korzystanie z lokali ustala Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu —
w oparciu o kalkulacje kosztéw i przewidywane wydatki, majac na uwadze
dyspozycje art.4 u.s.m..

§48
1. Za oplaty, o ktérych mowa w art.4 ust.l — 2 i 4 u.s.m., odpowiadaja solidarnie
z czlonkami Spotdzielni, wiascicielami lokali nie bedacymi czlonkami Spétdzielni
oraz osobami nie bgdacymi cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spéltdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu,
z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

§49
1. Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu osoby zamieszkale w lokalu sa
zobowigzane do jego opréznienia w terminie 3 miesiecy.

§ 50

1. Rozliczenia z bylym czlonkiem lub jego spadkobiercami sa dokonywane wg stanu na
dzieri ustania tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu.
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L.

§ 51

Wyptata kwot naleznych bylemu czlonkowi, jego spadkobiercom lub prawnym

nastepcom, powinna by¢ dokonana:

1) z tytulu udziatéw — w terminie 3 miesiecy od daty zatwierdzenia sprawozdania
finansowego, za rok w ktorym czlonek przestal naleze¢ do Spotdzielni,
pod warunkiem, ze udziaty nie zostaly przekazane na pokrycie strat Spétdzielni;

2) z tytulu réwnowartosci prawa do lokalu — nie pézniej niz w ciagu 3 miesigcy
od dnia opréznienia lokalu przez bylego cztonka oraz oséb zamieszkujacych
w tym lokalu.

Tytul III: Organy Spoldzielni

Rozdziat I: Postanowienia ogélne

§52
Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie Cztonk6w Spéldzielni;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad,
4) Rady Osiedli.

§53
Wybory do organéw Spétdzielni dokonywane s3 w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie ze sktadu danego organu nastepuje
takze w glosowaniu tajnym.
Do organéw Spéldzielni wchodzg ci sposrod kandydatéw, ktérzy w wyniku wyborow
uzyskali kolejno najwigksza liczbe gtosow.
W przypadku réwnej ilosci gloséw zarzadza si¢ drugg ture wyboréw, do ktérej staja
kandydaci, ktérzy w pierwszej turze wyboréw otrzymali tg samg ilo$é glosow.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do organéw spotdzielni
oraz przy podejmowaniu uchwat o odwolaniu uwzglednia sie tylko glosy za i przeciw.
Dopuszcza sig mozliwo$¢ kandydowania do organéw Spéldzielni na podstawie
pisemnego o$wiadczenia wyrazajagcego na to zgode, doreczonego do siedziby
Spoétdzielni osobiscie przez osobe kandydujaca.

Rozdzial I11: Walne Zgromadzenie

1.

§ 54
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
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2. Osoby prawne mogg bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych
w tym celu pelnomocnikéw, przy czym pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz
jednego cztonka.

3. Kazdy czlonek ma prawo do jednego glosu, bez wzgledu na ilo$¢é posiadanych

udziatéw.
4. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczyé z glosem doradczym cztonkowie
Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym
Spéldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spétdzielczej oraz zaproszeni goscie.
Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
ekspertéw. Osoby, z ktérych pomocy czlonek korzysta nie sg uprawnione
do zabierania gtosu.

b

§55
Walne Zgromadzenie dzieli si¢ na dwie czgéci, przy czym pierwsza cze$¢ Walnego
Zgromadzenia obejmuje cztonkéw Spétdzielni zamieszkatych w zasobach potozonych
na terenie gminy Radlin, Rybnik i Swierklany, za$ druga cze$¢ obejmuje czlonkéw
zamieszkatych na terenie gminy Wodzistaw SI.
. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia kierujac sie dyspozycja art.8> ustawy z dnia 14 czerwca 2007r
0 zmianie u.s.m. oraz o zmianie niektérych innych ustaw.
W przypadku posiadania przez czlonka Spétdzielni kilku tytutow prawnych do lokali
mieszkalnych, o przynaleznosci do czeéci Walnego Zgromadzenia decyduje uzyskanie
pierwszego tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.
Czlonek Spotdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.
5. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie i dotaczone do protokotu walnego
zgromadzenia. Pelnomocnictwo nalezy ztozyé w siedzibie Spotdzielni co najmniej na
3 dni przed rozpoczgciem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Tres¢ pelnomocnictwa powinna zawieraé:

[y

N

98]

R

o

a) oznaczenie pelnomocnika z podaniem adresu zamieszkania oraz
numeru PESEL

b) zakres umocowania pelnomocnika;

¢) oznaczenie, na jakim walnym zgromadzeniu petnomocnik posiada uprawnienia
do reprezentowania czlonka Spétdzielni.

§ 56
1. Do wytacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw dziatalnosci gospodarczej i spoteczno — kulturalne;j,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach oraz udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,
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3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z oceny polustracyjnej dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spétdzielnia moze zaciggnaé,

7) podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia sie Spotdzieln, podziatu Spétdzielni
lub likwidacji Spétdzielni,

8) uchwalanie zmian Statutu,

9) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni
ze Zwiazku oraz upowaznienie Zarzagdu do podejmowania dziatah w tym zakresie,

10) upowaznienie Zarzadu do dziatah majacych na celu zalozenie Zwigzku
Spétdzielczego,

11) wybér delegatéw na zjazd Zwiazku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji
gospodarczych,

13) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

14) decydowanie o wyodrgbnieniu osiedli pod wzgledem gospodarki finansowej tych
osiedli, organizacyjnym lub gospodarczym i ustalenie zasad gospodarki,

15) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz Rad Osiedli;

16) podejmowanie uchwat w sprawach wniesionych pod obrady przez Zarzad, Rade
Nadzorcza, Rady Osiedli oraz czlonkéw Spétdzielni zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§57

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu
miesigcy po uplywie roku obrachunkowego.

. Zarzad moze z wlasnej inicjatywy zwola¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie,
jezeli istniejg po temu wazne powody.

. Zarzad zobowigzany jest takze zwola¢ Walne Zgromadzenie na Zadanie:

a) Rady Nadzorczej;

b) przynajmniej 1/10 cztonkéw;

- W przypadku wskazanym w ust.3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie,
aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pisSmie Zarzadowi
z podaniem celu jego zwolania.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci maja prawo zglaszaé Zarzad, Rada
Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku
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tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

- Czlonkowie maja prawo zgtaszaé projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust.6,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spéidzielni musi by¢
poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

§58

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
zawiadamia si¢ wszystkich czlonkéw na pi$mie, co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno
zawieral czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Spéldzielnia
zawiadamia o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego
czgdel przez wywieszenie pisemnej informacji na wszystkich klatkach schodowych
nieruchomosci a takze na tablicy ogloszen w siedzibie Zarzadu oraz na stronie
internetowe;j.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

§59

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w spos6b wyzej
okreslony.

. Uchwalg uwaza si¢ za podjeta jezeli byla poddana pod gtosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwaty opowiedziala si¢ zwykta wigkszo$¢ ogélnej
liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej do podjecia uchwaty konieczne jest aby
w posiedzeniach wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata
byla poddana pod glosowanie, uczestniczyto Iacznie 10% uprawnionych
do glosowania.

§ 60

. Podjgcie uchwaly w sprawie likwidacji, polaczenia lub podziatu Spétdzielni wymaga
3/4 gloséw, za$ podjecie uchwaty w przedmiocie zmiany statutu, odwolania cztonka
Zarzadu w przypadku nie udzielenia absolutorium oraz polaczenia Spéldzielni —
2/3 glosow.

§ 61
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. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich czlonkéw Spoéldzielni oraz
wszystkie jej organy.

. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Czlonek moze zaskarzy¢ do Sadu kazda uchwale z powodu jej sprzecznosci
z postanowieniami statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy
Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie cztonka.

§ 62

. Obrady czg$ci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony cztonek tego organu.

. Kazda cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia wybiera Prezydium w skladzie: Przewodniczacy,
Sekretarz i jeden Asesor. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzié w sklad Prezydium.
. Nie mozna sktada¢ nowych wnioskéw, ktére wymagatyby podjecia uchwaty przez
Walne Zgromadzenie.

. Kazda czg$¢ Walnego Zgromadzenia powoluje Komisje Skrutacyjna w sktadzie
od3do 5 os6b. Zadaniem Komisji Skrutacyjnej jest liczenie gloséw przy
podejmowaniu uchwal objetych porzadkiem obrad. W przypadku wyboréw
do organéw Spéldzielni powotuje si¢ Komisje Wyborcza w sktadzie 3 do 5 oséb,
kt6ra przeprowadza wybory. Obie powyzsze komisje oglaszaja wyniki glosowania
danej czedci Walnego Zgromadzenia, sporzadzaja protokoty ze swojej dziatalnosci
i wreczajg Przewodniczacemu Prezydium czesci Walnego Zgromadzenia.

. Przewodniczacy Prezydium kieruja obradami kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 63

. Z obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokoty, ktére
podpisuja Przewodniczacy i Sekretarz Prezydium.

. Protokoty sg jawne dla cztonkow Spétdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego,
w ktérym zrzeszone jest Spoldzielnia oraz Krajowej Rady Spétdzielcze;j.

. Protokoty przechowuje Zarzad Spéldzielni przez okres 10 lat chyba, ze przepisy
powszechnie obowigzujace stanowig inacze;j.

§ 64
. Protokoly z poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia przekazywane s do
Prezydium Walnego Zgromadzenia, w sktad ktorego wchodzi Przewodniczacy
Prezydium i Sekretarze kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. Prezydium wybiera ze
swego grona Przewodniczacego i Sekretarza.
. Do zadan tak ukonstytuowanego Prezydium nalezy, po zakofczeniu czesciowych
Walnych Zgromadzen, dokonanie:
a) obliczenia wynikéw glosowan w poszczegélnych sprawach bedacych
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia;
b) sporzadzenie protokotu;
¢) podanie do wiadomosci cztonkéw oraz organéw Spoétdzielni tresci protokotu.
Protokét podpisuje Przewodniczacy i Sekretarz Prezydium.
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Rozdzial III: Rada Nadzorcza

§ 65
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spotdzielni.

§ 66

1. Rada Nadzorcza sktada sig z 7 — 9 cztonkéw Spétdzielni, wybranych na okres 3 lat.

2. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spéidzielni. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne
kadencje.

3. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Osiedla.

§ 67

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera i odwoluje Walne Zgromadzenie.

2. W celu zapewnienia reprezentatywnosci cztonkéw Spétdzielni w Radzie Nadzorczej,
uwzgledniajae podzial terytorialny zasobéw mieszkaniowych, ustala sie nastepujacy
podzial mandatéw w skladzie tego organu:

a) 4 mandaty Wodzistaw SL.;

b) 4 mandaty Radlin, Rybnik, Swierklany;

¢) 1 mandat dla kandydata, ktéry po podsumowaniu wynikéw wyboréw na kazda
liste otrzyma najwickszg ilo$¢ glosow.

3. Zglaszanie kandydatéw do Rady Nadzorczej powinno mieé¢ forme pisemna, zawieraé
imi¢ i nazwisko kandydata oraz dane osobowe osoby zglaszajacej, a takze pisemne
o$wiadczenie osoby zgtoszonej na kandydowanie w wyborach. Zgloszenia dokonuje
si¢ w Zarzadzie Spéldzielni, w terminie do 3 dni przed terminem posiedzenia
pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

4. W oparciu o dokonane zgloszenia, Zarzad sporzadza karty wyborcze, z podzialem
na okregi mandatowe, umieszczajac na nich kandydatéw w porzadku alfabetycznym.
Po zamknigciu list wyborczych dalsze kandydatury nie beda przyjmowane.

5. Glosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej jest tajne, w formie kart do glosowania,
ktore otrzymujg wszyscy czlonkowie uczestniczacy w poszczegdlnych czesciach
Walnego Zgromadzenia. Glosowanie nastepuje poprzez umieszczenie na karcie
wyborczej krzyzyka przy nazwisku kandydata, na ktérego glosujacy oddaje swéj glos
i jest przeprowadzane w trakcie obrad poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

6. Glos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomocg karty wyborczej, a liczba
zaznaczonych krzyzykiem nazwisk jest mniejsza lub réwna liczbie mandatéw
w Radzie.

7. Do Rady wchodzg ci spo$réd kandydatéw, ktérzy w wyniku wyboréw otrzymali
kolejno najwigksza liczbe gloséw. W przypadku rownej ilosci gloséw stosuje sie
procedurg opisang w par.53 ust.3. Z przeprowadzonych wyboréw komisje wyborcze
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poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia sporzadzajg protokoly, ktéry
przekazuje Prezydium Walnego Zgromadzenia, o ktérym mowa w §64.

§ 68

. Kadencja Rady trwa od terminu zebrania ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia,
na ktérym dokonano wyboru, do terminu zebrania ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia odbytego po 3 latach od tej daty.

§ 69

. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktéra zostal
wybrany, a takze w nastepujacych przypadkach:

1) odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw przez organ, ktéry dokonat wyboru;

2) zrzeczenia si¢ mandatu; '

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni;

4) cofnigcia pelnomocnictwa w przypadku przedstawiciela osoby prawnej.

§70

. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat z przyczyn wymienionych
w §69, a utrata mandatu spowoduje zmniejszenie sktadu Rady Nadzorczej ponizej
minimalnej liczby sktadu okreslonej w §66, Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru
do konca kadencji innego czlonka do tego organu, stosujgc zasady okreslone
w statucie.

§71

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych 1 programoéw dziatalnosci spoteczno-
kulturalnej;

2) nadzdr i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéidzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw cztonkowskich;

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spdtdzielni i poszczegblnych jej cztonkdw;

d) dokonywanie wyboru bieglego rewidenta celem zbadania sprawozdania
finansowego;

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej;

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich;

5) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni;

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;
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7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdafi zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i oceng bilansu;

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w
interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowania Spéldzielni przy tych
czynnosciach, do reprezentowania Spoldzielni wystarczy 2 czlonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych;

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu;

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkladow;

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkéw;

12) uchwalanie zasad zaliczania na wklad wartosci pracy wiasnej czlonka i jego
rodziny;

13) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku
domowego i wspotzycia mieszkancow;

14) uchwalanie szczegblowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale;

15) uchwalanie szczegélowych zasad przydziatu i korzystania przez czlonkéw
z garazy, finansowania i budowy garazy oraz rozliczen z tego tytutu;

16) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzgdu;

17) uchwalanie regulaminu Rad Osiedli i koordynowanie dziatalnosci Rad Osiedli;

18) rozpatrywanie odwotat od decyzji Zarzadu i od decyzji Rad Osiedli
oraz rozpatrywania skarg na ich dziatalno$é;

19) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w statucie;

20) wystepowanie do Zarzadu z wnioskiem o skierowanie do Sadu pozwu
o przymusowa sprzedaz lokalu w trybie art.17'° w.s.m. w zw. z art.16 u.s.m.;

21)uchwalanie regulaminu okreslajagcego obowigzki Spéldzielni i czlonkéw
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami
zwalniajgcymi lokale;

22) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonywaniem zadan
polustracyjnych (pokontrolnych);

23) podejmowanie uchwat w innych sprawach, nie zastrzezonych do wylacznej
kompetencji Walnego Zgromadzenia na wniosek Zarzadu.

. Rada Nadzorcza moze z3daé od Zarzadu, czlonkéw i pracownikéw Spétdzielni

wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé

bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§72

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczgcy lub w razie jego
nieobecnosci Zastgpca Przewodniczacego co najmniej raz na kwartal.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Prezes Zarzadu w terminie 2 tygodni
od dnia ogloszenia wynikéw wyboréw, w celu ukonstytuowania sie Rady.
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Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek %2 czlonkéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

§73
W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie
Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§74
Rada Nadzorcza wybiera sposréd swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej,
w skiad ktoérego wchodza: przewodniczacy oraz jego jeden zastepca, sekretarz
i przewodniczgcy stalych komisji Rady Nadzorczej. , ,
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady
i organizowanie jej prac.

. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotaé

inne komisje state lub dorazne.

§ 75

. Regulamin Rady Nadzorczej, okreslajacy szczegdétowy zakres jej dziatania, tryb

obradowania i sposéb podejmowania uchwat okreS§la regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

Czlonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sg do otrzymania wynagrodzenia
miesi¢gcznego za udzial w posiedzeniach Rady bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen,
w wysokosci 12,0% przecigtnego wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw, bez
wyplaty nagréd z zysku za IV kwartat roku poprzedzajacego rok obrotowy zgodnie
z obwieszczeniem Prezesa GUS.

Z tytulu nieusprawiedliwionego nie uczestniczenia w posiedzeniach plenarnych
lub komisji Rady Nadzorczej, powyzsze wynagrodzenie ulega obnizeniu o 30%
zakazda nieobecnos¢. Decyzje o obnizeniu wynagrodzenia podejmuje Rada
Nadzorcza.

Rozdziat IV: Zarzgd

1.

§76
Zarzad sktada si¢ z jednego do trzech cztonkéw, w tym Prezesa i jego zastepcow.

2. Czlonkoéw Zarzadu powoluje i odwotuje Rada Nadzorcza wiekszoscig 2/3 gloséw.

Zawiadomienie o wuchwale odwotujacej Czlonka Zarzadu Rada Nadzorcza
zobowigzana jest przekazaé zainteresowanemu na piSmie wraz z uzasadnieniem w
ciaggu 7 dni od daty jej powziecia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé
Czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium. W przypadku nie udzielenia
absolutorium czlonkom Zarzadu, Rada Nadzorcza zobowigzana jest do wystgpienia z
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wnioskiem do Zarzadu o zwolanie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w przedmiocie
odwolania cztonk6éw Zarzadu w trybie okreslonym w par.57 ust.3 lit.a).

. Z Czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace stosownie do przepiséw kodeksu pracy.

. Odwotanie Cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawniefnn wynikajacych ze stosunku

pracy.

§77

. Zarzad kieruje dzialalnoscig Spéldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych

w ustawie lub statucie do wlasciwosci innych organéw Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia w poczet czltonkow Spdidzielni,
zawierania uméw o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy lub najmu tych lokali zgodnie ze statutem i obowigzujgcymi
regulaminami;

2) sporzadzanie projektéw plandéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spoleczno — wychowawczej;

3) prowadzenie gospodarki spéldzielni w ramach uchwalonych  plandéw
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

4) zabezpieczenie majgtku spotdzielni;

5) sporzadzanie rocznych sprawozdafi i bilanséw oraz przedktadanie ich Walnemu
Zgromadzeniu do zatwierdzenia;

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz zebran grup cztonkowskich;

7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowiazas;

8) udzielanie petnomocnictw;

9) zglaszanie do Krajowego Rejestru Sadowego zmian i uzupehlien danych
rejestrowych;

10) przechowywanie protokotéw Walnego Zgromadzenia;

11) prowadzenie rejestru cztonkéw;

12) informowanie Walnego Zgromadzenia o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

. Zarzad ponosi odpowiedzialno$¢ za racjonalne prowadzenie gospodarki mieniem

Spotdzielni w granicach obowigzujgcego prawa.

. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej oraz Walnemu

Zgromadzeniu.

§78

. Zarzad Spoldzielni pracuje kolegialnie na odbywajacych si¢ okresowo posiedzeniach.
W okresie migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu
czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu.

. Podzial czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg.
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§79
Os$wiadczenia woli za Spotdzielnie sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i prokurent — w przypadku Zarzadu wieloosobowego. W
przypadku Zarzadu jednoosobowego Os$wiadczenia woli za Spoétdzielni¢ sktada
cztonek Zarzadu lub dwéch prokurentdw lacznie.
Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust.1 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwsg
spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania umieszczaja swoje podpisy.
Oswiadczenia skierowane do spétdzielni, a ztozone w jej lokalu lub pisemnie jednemu
z cztonk6éw Zarzadu majg skutek prawny wzgledem Spoldzielni.

§ 80

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innéj osobie petnomocnictwa

do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalno$cia gospodarcza spéldzielni lub jego wyodrebnionej organizacyjnie
i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych.

Udzielenie petnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodarcza spotdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

§ 81
Czlonek Zarzadu, Rady odpowiada wobec Spéldzielni za szkody wyrzgdzone
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu,
chyba, ze nie ponosi winy.

§ 82

. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétdzielni.

Rozdzial VI: Rady Osiedli

1.

2.

§83

Rada Osiedla sktada si¢ z 5 — 7 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie
na okres 3 lat, spo$réd cztonkéw Spétdzielni zamieszkatych na terenie jej dziatania.
Ustanawia si¢ 2 Rady Osiedli:

a) TM 1 dla zasobéw polozonych na terenie gminy Radlin oraz Rybnik

Swierklany;

b) TM 2 dla zasob6w potozonych na terenie miasta Wodzistaw S1.
Rada Osiedla wybierana jest na cze$ciach Zebran Czlonkéw, ktérych jej dziatalnosé
dotyczy, stosujagc odpowiednie przepisy dotyczace wyboréw czlonkéw Rady
Nadzorczej. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Osiedla dhuzej niz przez 2 kolejne
kadencje.
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. Czlonkom Rad Osiedli przyshiguje zryczaltowane miesigczne wynagrodzenie
w kwocie wynoszacej 100 zt netto za udziat w pracach Rady niezaleznie od ilodci
posiedzen. W przypadku wielu posiedzen, za kazda nieobecnosé wyzej wymieniony
ryczalt ulega obnizeniu o 30%.

. W przypadku jednego posiedzenia organu w danym miesigcu kalendarzowym,
nieobecnemu cztonkowi wynagrodzenie nie przystuguje.

§ 84

. Mandat czlonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji, ustania
czlonkostwa w spotdzielni lub zmiany lokalu na lokal polozony w innym osiedlu.
Ponadto czlonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przez organ, ktéry dokonat jego
wyboru przed uptywem okresu na jaki zostat wybrany.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust.2 na miejsce cztonka Rady Osiedla, ktory utracit
mandat uprawniony organ statutowy dokonuje wyboru — do konca kadencji Rady
Osiedla — innego cztonka sposréd cztonkéw danej czesei Walnego Zgromadzenia.

§ 85

. Do zakresu dziatalnosci Rady Osiedla nalezy:

1) wspéldzialanie z Zarzadem i Rads Nadzorcza przy ustalaniu plandéw
gospodarczych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dziatalnosci
spoteczno-wychowawczej,

2) wspbldziatanie z Rada Nadzorcza w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad
dzialalnoscia administracji osiedla;

3) rozpatrywanie odwolah od decyzji kierownika administracji osiedla i jego
zastepcow;

4) wytyczanie kierunkéw i koordynowanie dziatalnosci spoteczno-wychowawczej
na terenie osiedla, sprawowanie nadzoru nad dzialalnoscig placéwek spoteczno-
wychowawczych na terenie osiedla;

5) stawianie wnioskéw dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placoéwek
gospodarczych i socjalnych w celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy
warunkéw mieszkaniowych i bytowych;

6) krzewienie kultury wspotzycia spolecznego i propagowanie poszanowania mienia
spolecznego;

7) wspbldziatanie z terenowymi organami samorzagdowymi i organizacjami
spolecznymi w  dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych
1 kulturalnych na osiedlu oraz innych zadan o charakterze 0g6Ino miejskim;

8) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zglaszanych przez czlonkéw i skarg
na dziatalno$¢ administracji osiedla;

9) rozpatrywanie innych spraw zwiazanych z dzialalnoscig osiedla;

10) mozliwos¢ wezwania na posiedzenie Rady Osiedla czlonkéw Spotdzielni
zamieszkatych na terenie jej dziatania a zalegajacych z oplatami na jej rzecz
z tytulu posiadania prawa do lokalu mieszkalnego za okres przekraczajacy
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11) 6 miesigcy w celu przeprowadzenia rozmowy wyj asniajacej i dyscyplinujgcej.
2. Rada Osiedla sporzadza roczne sprawozdania ze swojej dziatalnodci, ktére przestawia
na czgsci Walnego Zgromadzenia, ktérej sprawozdanie dotyczy.

§ 86
1. Szczegétowy zakres dziatania, tryb obradowania Rad Osiedla okredla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Tytul IV: Gospodarka Spéldzielni

§ 87
1. Majatek Spétdzielni jest prywatng wtasnoscia jej cztonkdéw.
2. Spéldzielnia prowadzi dziatalnos$é gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci cztonkom spétdzielni.
3. Spdéldzielnia odpowiada za swoje zobowiazania calym majatkiem.

§ 88

1. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

a) fundusz udzialowy;

b) fundusz zasobowy;

¢) fundusz remontowy;

d) fundusz wkltadéw mieszkaniowych;
¢) fundusz wkiadéw budowlanych;

) fundusz inwestycyjny;

g) fundusz termomodernizacyjny;

2. Zasady tworzenia, podziatu i wykorzystania funduszy okresla Rada Nadzorcza.

3. Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spétdzielni, whascicieli lokali nie bedacych
cztonkami spétdzielni oraz oséb nie bedacych czionkami spoldzielni, ktérym
przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

§89
1. W sprawach gospodarki Spéldzielni oraz prowadzenia rachunkowosci
nieuregulowanych w statucie obowigzuja odpowiednie przepisy ustawy prawo
spdtdzielcze i innych ustaw ogélnie obowiazujacych.
2. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeb w regulaminach szczegblowe zasady
gospodarki spotdzielni w ramach przepiséw ustawy i statutu.

§ 90
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. Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegblnosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja
iutrzymaniem nieruchomosci w  zakresie obcigzajacym  cztonkéw  oraz
na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalne;j.
. Do pozytkéw i innych przychodéw, o ktérych mowa w ust.l zalicza si¢
w szczegblnoscei:

a) przychody z mienia Spétdzielni, w tym z tytutu najmu lokali i dzierzawy

terenu;

b) przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej;

¢) pozostale przychody operacyjne;

d) przychody finansowe.

§ 91

- Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza do pokrywania wydatkéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspdlnej.

§92

. Spoldzielnia rozlicza dziatalno$é bezwynikowo, tj. réznica miedzy kosztami,
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzgdzanej przez Spoldzielnie, a
przychodami z optat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym.

. Nadwyzka okreslona w ust.] moze by¢ przeznaczona na zasilenie funduszu
remontowego zasobow wiasnych.

. Dzialalnos¢ wykonawstwa wlasnego, grup konserwacyjnych i innych jednostek
organizacyjnych rozliczana jest bezwynikowo, tj. réznica miedzy kosztami,
a wynikami jest odnoszona na fundusz remontowy.

§ 93
. Nadwyzka finansowa ulega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

§ 94

. Strate bilansowg pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy;

2) fundusz udziatowy;

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych;

4) fundusz wktadéw budowlanych;

5) fundusz zasoboéw mieszkaniowych.

§ 95
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1. Roszcezenia bylego cztonka Spétdzielni do czesci funduszu zasobowego i pozostatego
majgtku Spéldzielni s3 wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadlosci i wedtug
zasad obowigzujacych w tym zakresie.

2. Wysoko$¢ partycypacji bytych cztonkéw w majatku Spétdzielni jest proporcjonalna
do wysokosci wniesionych przez nich udziatéw oraz czasu w jakim udzialy te zasilaty
fundusze Spoétdzielni.

Tytul V : Postanowienia koncowe

§ 96
1. Organem wiasciwym do publikowania ogloszen spétdzielczych przewidzianych
W przepisach prawa jest ,Monitor Spéldzielezy” wydawany przez Krajowa Radg
Spoldzielczag z wyjatkiem ogloszeti zamieszczanych na podstawie odrgbnych
przepiséw w Monitorze Sadowym i Gospodarczym.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem maja zastosowanie postanowienia
ustawy — prawo spotdzielcze oraz ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Niniejszy Statut uchwalony zostat przez Walne Zgromadzenie Czionkéw Spéldzielni Mieszkaniowej
,»Marcel’” w Radlinie .
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