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Rozdziat |I. Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach miasikwvych (tekst jednolity Dz. U.
z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z406zm.)

2. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielczes{tgdnolity Dz. U. z 2003 r. Nr 188,
poz. 1848 z pin.zm.)

3. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wtasciolokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 80,
poz. 903 z pgn.zm.)

4. Kodeks Cywilny

5. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,MARCEL” w Radlmi

Rozdziat Il. Postanowienia ogdlne

1.Regulamin okrda zasady gospodarowania funduszem na remonty @asob
mieszkaniowych, zwanych w t@ regulaminu funduszem remontowym, ktore zaliczane
do obowjzkow Spétdzielni. W ramach funduszu na remonty ké@somieszkaniowych na
nieruchoméciach  tworzony jest odpis na fundusz remontowy, diisz
termomodernizacyjny oraz fundusz inwestycyjny, zgedze Statutem Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,MARCEL” w Radlinie.

2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
- nieruchoméci — naley przez to rozumie nieruchomé¢ gruntows zabudowam
budynkami, w skitad ktérej wchogltokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu;
- remoncie — nalgy przez to rozumiewykonywanie w istnigjcym obiekcie budowlanym
robét budowlanych poleggjych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestaguywh
biezacej konserwacji;
- roboty termomodernizacyjne — najeprzez to rozumieroboty polegajce zarbwno na
dociepleniuscian zewwrtrznych budynku jak i dachéw, stropodachéw lub sty oraz
modernizagj instalacji centralnego ogrzewania;
- inwestycja - roboty: wymiana pokrycia dachowegoieptownienie zasobdw, wymiana
lub budowa sieci centralnego ogrzewania, budowagidparkingu, wymiana balustrad na
balkonach;
- nieruchoméci wspolnej — naley przez to rozumie grunt oraz cgci budynku
i urzadzenia, ktére nie sha wytgcznie do aytku poszczegoélnych wiaicieli, lecz stanova
wspotwtasné¢ wszystkich widcicieli. W sktad nieruchomiai wspoélnej wchodgz elementy
0 zr@nicowanym stopniu zwkeania z lokalami jak: klatki schodowe, korytarzeszarnie,
wozkownie, pomieszczenia techniczne, piwnice. Wadlkdzsci wspolnej nieruchomioi
wchodz rowniez elementy konstrukcyjne budynkéw, w tym: fundamemtyry, balkony,
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elewacje, stropy, stropodachy, dachy oraz wszeftisealacje i urzdzenia jak: instalacje

centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, wodneakaacyjne, elektryczne, gazowe,

domofonowe, przewody wentylacyjne, spalinowe i koowve, rynny i rury spustowe jak

rowniez: okna, drzwi wejciowe do budynku, piwnic i pomieszazeechnicznych;

- pazyczka wewgtrzna —srodki finansowe zgromadzone na funduszu remontoyegine]

nieruchomeci przegciowo przeznaczone na zasilenie funduszu remontowege)

nieruchomeci w obrbie ktorej, konieczne jest wykonanie robot budowtdn o wartdci

przekraczajcej kwot srodkow istniegcych na tym funduszu i podlegag zwrotowi

na warunkach ok&onych przez RagiNadzorcaz;

- infrastrukturze towarzygzej budownictwu mieszkaniowemu — nalerzez to rozumie

a) sieci rozprowadzagge (wraz z urgdzeniami, obiektami i przyezami do budynkow

mieszkalnych),

b) uradzanie i zagospodarowanie terenu w ramach praedsic | zada budownictwa

mieszkaniowego (w szczegokwob drogi, docia, dojazdy, zielei mata architektura),

c) hydrofornie, kotlownie oraz sieci wodggbwe, kanalizacyjne, cieplne,

elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjnejleo mapg zwigzek z obiektami

budownictwa mieszkaniowego;

- obiekcie matej architektury - nalgprzez to rozumieniewielki obiekt budowlany, ktérego

nie mazna zaklasyfikowajako budynek ani ugdizenie, stanowcy:

a) obiekty wytkowe shigce rekreacji (np. wyposganie placéw zabaw dla dzieci, stojaki
na rowery),

b) obiekty architektury ogrodowej,

c) obiekty wytkowe shiace utrzymaniu posdku

d) ogrodzenia i bramy.

. Na finansowanie wszelkich prac remontowych wykonyyeh w czsciach wspolnych
nieruchoméci, infrastrukturze  towarzygzej budownictwu  mieszkaniowemu
oraz obiektéw matej architektury, z vggkiem remontow piwnic i napraw nakeych do
obowigzkow wytkownikéw lokali w Spotdzielni, przeznaczaeskrodki z funduszu
remontowego.

4. Spoétdzielnia tworzy fundusz zgodnie z 888 ust.kt.@ f, g. Statutu Spétdzielni, a odpisy
na ten fundusz obgiajs koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obaek
swiadczenia na fundusz dotyczy wszystkich oséb plagiaych tytut prawny do lokalu
okreslonych w art. 4 Ustawy o Spotdzielniach Mieszkanyotv. Jednostk rozliczeniovg
optat na fundusz jestpowierzchni aytkowej lokalu.

5.Zarzd Spétdzielni prowadzi odbnie dla kadej nieruchoméci ewidencg wptywdow
i wydatkbw na fundusz, przy czym ewidencja ta ohggn wszystkie wplywy
I wydatki funduszu na remonty tych nieruchaitio
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6. Dopdki nie wysipia sytuacje okrdone w art. 24i art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

10.

11.

12.

13.

14.

0 spotdzielniach mieszkaniowych rozliczanie fundusa remonty odbywacesha zasadach
okreslonych w w/w ustawie.

. Réznica medzy wptywami, a wydatkami z funduszu na remontyutbomdci przenoszona
jest do rozliczenia na rok napty. Niewykorzystane w danym rokwodki na funduszu
na remonty danej nieruchodu przechodz do wykorzystania na rok ngphy.

.Dopuszcza siw uzasadnionych przypadkach #iwos¢ angaowania wolnychsrodkow

Z tego funduszu na przedterminowe sptaty kredytbekaajacych fundusz remontowy.

. Dopuszcza siw uzasadnionych przypadkach rewosé przegciowego uzupetnienia tego

funduszu wolnymi srodkami z funduszu zasobowego lub z rachunku olego
Spétdzielni.

Decyzg w sprawach, o ktérych mowa w ust. 8 i 9 podejniRgela Nadzorcza.

Srodki na remonty pochodee z kredytu bankowego podlegagptacie przez osoby
posiadajce prawo do lokali, na ktorych §eodki wydatkowano, a sptata ngstije w ratach
mieskcznych na warunkach okdlenych w umowie kredytowej zawartej ¢dzy bankiem,
a kredytobiorg i ustalonej przez Rg@dNadzorca.

Pazyczki wewretrzne mog by¢ udzielane w szczegoéléd na:

a) wykonywanie rob6ét budowlanych po ¢kkach zywiotowych i katastrofach
budowlanych,

b) robot budowlanych zapobiegaych zagraeniem bezpieczstwa i zdrowia
mieszkacow,

c) przygotowania dokumentacji technicznej dla planaaakapitalnych modernizaciji
obiektéw lub instalacji,

d) remontow, termomodernizacji i instalacji gazowyaentralnego ogrzewania.
Pazyczka wewntrzna podlega natychmiastowemu zwrotowi w przypadiedziatu
Spotdzielni i oddczenia kredytowanej nieruchokoboraz w razie wyodaibnienia wtasngci
wszystkich lokali w kredytowanej nieruchoked i przegcia pod jurysdyke przepisow
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasntkali.

Uchwata Rady Nadzorczej w przedmiociezypezki wewrgtrznej powinna okrédac:

a) wysoka¢ pazyczki oraz wysoké& ewentualnego oprocentowania,

b) okres sptaty,

c) przeznaczenigrodkow,

d) sposoéb itermin zwrotu pgczki.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,MARCEL” w Radlinie
Strona3z6




REGULAMIN FUNDUSZU
£ WARCEL™ REMONTOWEGO,
REGULAMIN NUMER:
|||II||| TERMOMODERNIZACYINEGO e
L ORAZ INWESTYCYINEGO

Sptata pozyczki nasgpi po sptacie kredytu zamnietego w instytucji finansowej
(np. banku).

Rozdziat Ill. Zasady tworzenia funduszu na remonty

1. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobOow mkiasiowych z podziatem
na nieruchomgzi z odpiséw na remonty, do wnoszenia ktorych zhliani § uzytkownicy
lokali okresleni w Rozdziale Il ust 4 niniejszego regulaminuvwsokasci uchwalonej przez
Rac: Nadzorcz. Optata na fundusz na remonty w formie odpisuczalia jest od
powierzchni aytkowej lokalu.

2. Rada Nadzorcza uchwala roczny plan rzeczowo-finap$onduszu na remonty w podziale
na osiedla z uwzgtinieniem rodzaju i planowanego kosztu prac remowtbw
poszczegolnych nieruchosw.

3. Zarzad Spotdzielni w celu realizacji pagdych w funduszu remontowym budynkéw #eo
zaciggna¢ na sfinansowanie zadlaredyt bankowy w ramach najwigzej sumy zobowezan,
jaka Spotdzielnia mee zacignad.

4. Rada Nadzorcza na wniosek Zgia podejmuje uchwatdotyczca wysokaci odpisu
na remonty dla poszczegolnych nieruchéonoWysokaé stawek odpisu na fundusz
na remonty poszczegolnych nieruchdgio winna uwzgtdniaé wielkos¢ potrzeb
remontowych danych nieruchodwd oraz sptaf salda ujemnego na funduszu
na nieruchomg¢ri. Splata salda ujemnego ngmst po sptacie kredytu zagnictego
w instytucji finansowej (np. banku).

5. W przypadku gdy zytkownicy lokali okréleni w Rozdziale 1l pkt 5 niniejszego regulaminu
w danej nieruchomi@i wnioskup o przyspieszenie lub realizacfodatkowych zada
remontowych, wymagagych wikszych naktaddéw finansowych w stosunku do naticze
z odpisu podstawowego na fundusz remontowy, Raddzdteza podejmuje uchwat
o dodatkowym odpisie na fundusze i gkaenvysokd¢ stawki na podstawie analizy kosztow.

6. Wysokai¢ stawek za 1 Apowierzchni aytkowej lokali, wnoszonych na poczet funduszy
zgodnie z 888 pkt. 1 Statutu Spoétdzielni ustalaoconie Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzgdu.

7.W danym roku obrachunkowym, po odbiorze robdét temodernizacyjnych budynku
mieszkalnego, Rada Nadzorcza na wniosekadarzpodejmuje uchwalustalagca stawki
wptat na poczet funduszu.
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Rozdziat IV. Zrodta tworzenia funduszu na remonty

1. Fundusz na remonty tworzony jest z:
1.1.Naliczer odpisow dodatkowych na fundusz na remonty nierockoi zgodnie z
Rozdziatem lIl. pkt 4 niniejszego regulaminu,

1.2.Kar umownych uzyskanych od wykonawcow z tytutu wasterek stwierdzonych przy
odbiorze robét oraz z tytutu kar umownych za zwhakusuwaniu tych wad,
1.3.0dszkodowa uzyskanych od ubezpieczycieli za szkody powstatezagobach
mieszkaniowych,

1.4.kredytéw bankowych,

1.5. Dofinansowanigrodkami instytucji samogzlowych , Unii Europejskiej i innymi,
1.6.Innych przychodow wedtug decyzji organow Spoétdzielp. nadwyki bilansowej,
jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tajdbie stanowd.

Rozdziat V. Przeznaczenie funduszu na remonty

1. Fundusz na remonty przeznaczars.

1.1.Remonty w czsciach wspolnych nieruchonsa, infrastruktury towarzysgej
budownictwu mieszkaniowemu oraz w lokalach, z atkiem remontow piwnic
lokatorskich.

1.2. Dociepleniescian, stropodachow budynkéw mieszkalnych.

1.3.Innych wydatkéw z funduszu na remonty zasobow nki@siowych wedtug decyzji
Zarzadu Spotdzielni.

1.4.Przeghdy techniczne budynkow, z ktorych wynika potrzebezeprowadzenia
remontow.

1.5.Koszty remontow infrastruktury towarzygzej budownictwu mieszkaniowemu,
a dotycace hydroforni, kottowni, zewgtrznych sieci wodoggowych,
kanalizacyjnych, cieplnych, elektroenergetycznyclgazowych, obgrajs te
nieruchoméci, ktére g z nich zasilane dostawcieptej i zimnej wody oraz ciepta.
Koszty te § proporcjonalnie rozliczane do powierzchnizytkowej lokali
w nieruchomeci.

1.6. Koszt wkasnych stib remontowych, o ile nie jest planowana do pokryeikosztach
eksploataciji.

1.7.Koszty remontow infrastruktury towarzygzej budownictwu mieszkaniowemu,
stanowjce remont placow zabaw i boisk obp@ja wytacznie lokale mieszkalne
na osiedlu, na ktérym wykonano remont proporcjoieatio powierzchni zytkowej
lokali mieszkalnych w nieruchona.
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1.8.Koszty remontow infrastruktury towarzygzej budownictwu mieszkaniowemu,
a w szczegolnwi remontow chodnikdw i schoddw, agdw pieszo-jezdnych,
parkingbw oraz obiektow matej architektury ofigja wszystkie nieruchon$gi na
osiedlu, na ktéorym remont wykonano, proporcjonaldae powierzchni gytkowej
lokali w nieruchoméci.

1.9.Z kwot zabezpieczonych w planie rzeczowo-finansowfimduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych jako rezerwa, wydatkowanganiy¢ wytgcznie srodki
finansowe na pokrycie kosztéw prac remontowych.

Rozdziat VI. Postanowienia kaacowe

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulamiz@stosowanie majprzepisy ustawy
z 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkanidw{oz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116
z p&.zm.), ustawy z 16 wrZaia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2003 r.188, poz.
1848 z pa.zm.), ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiashlokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80,
poz. 903 z pgn.zm.), Kodeksu Cywilnego, Statutu Spoétdzielni.

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwigady Nadzorczej SM ,Marcel” nr 55/2022
z dnia 28.11.2022 i oboyduje od dnia 29.11.2022
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