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Regulamin przeprowadzania przetargbw i wyboru oféne na ustugi finansowane
z optaty eksploatacyjnej, funduszu remontowego duamluszu termomodernizacyjnego
wykonywane na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,Matav Radlinie.

81

1. Komisje przetargow powotuje i odwotuje Zard w celu przeprowadzenia pggbwania
0 udzielenie zamowienia.

2. Dopuszczalne jest powotanie ebdnych Komisji Przetargowych w celu przeprowadzenia
postpowania o udzielenie zamowienia na roboty budowlaontazowe oraz zamowie
opisanych w 87 pkt 2 d.

3. W przypadku nieobecroi Przewodnicgcego jego obowgizki przejmuje osoba wytoniona
sparod pozostatych cztonkow Komisji bigzych udziat w posgpowaniu o udzielenie
zamowienia.

4. Komisja sktada giz co najmniej 3 0sob.

5. W pracach Komisji mog bra udziat przedstawiciele Rady Nadzorczej z gtosem
doradczym.

6. Przewodniczcy Komisji powiadamia w formie pisemnej #dbrazowo 0 terminie
zblizajgcego s¢ postpowania przetargowego przedstawicieli Rady Nadzyrcz
oraz Zaradu.

§2

1. Postpowanie przetargowe ma fogrpisemn na zasadzie zbierania ofert.

2. Termin przetargu naky wyznaczy tak, aby pomidzy day obwieszczenia o przetargu,
aterminem przetargu upkto co najmniej 14 dni. W przypadku trybu zapytania
ofertowego termin ten ulega skréceniu do 7 dni.

3. Obwieszczenie o przetargu powinno ckaé:
a) termin skfadania ofert
b) wysoka¢ wadium i cep materiatdw przetargowych oraz warunki ich wptat

C) zastrzeenie,ze spotdzielni przystuguje prawo swobodnego wyboferty, jezeli
uczestnicy przetargu zaproponowalsany cere

d) zastrzeenie, ze wadium ztaone przez oferentéw przepada na rzecz Spétdzielni,
jezeli oferent, ktorego oferta zostanie pegg uchyli s¢ od zawarcia umowy w
terminie wyznaczonym przez Spotdziglni

e) informacja,ze wadium wptacone przez oferentow, ktérych ofedstaty odrzucone,
zostanie zwrocone bezfprednio po dokonaniu wyboru oferty. Oferentowi, letgo
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oferta zostala przgia - wadium zostanie zachowane do czasu raenia
przedmiotu umowy.

83

1. Zamawiajca mae zada¢ od wykonawcow wniesienia wadium.

2. Wadium wnosi si przed uptywem terminu sktadania ofert.

3. Zamawiajca okrgla kwot wadium w wysokéci do 5% wartéci zamdwienia. Kwota
wadium zostaje okéona w SIWZ

4. Wadium wnosi $i w piengdzu.

5. Wadium wnoszone w piesdzu wptaca si przelewem na rachunek bankowy wskazany
przez Zamawiacego.

6. Wadium wniesione w piesilzu Zamawiajcy przechowuje na rachunku bankowym.

7. Zamawiajcy

zwraca wadium wszystkim wykonawcom po wyborze ertyf

najkorzystniejszej lub uniewnieniu postipowania, z wytkiem Wykonawcy, ktérego
oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza.

8. Wykonawcy,

ktérego oferta zostata wybrana jako ogkstniejsza, Zamawiggy

zatrzymuje wadium, ktore przeznacza na zabezpieeraheytego wykonania umowy.

9. Zamawiajcy zwraca wadium na wniosek Wykonawcy, ktéry wytobderte przed
uptywem terminu sktadania ofert.

10.Zamawiagcy zwrdci rownie wadium wytonionemu Wykonawcy na realizacje zadania
w przypadku niepodpisania umowy wagu 60 dni od dnia otwarcia ofert z przyczyn
niezalenych od Spoétdzielni (np.: oczekiwanie na przydzi@ekredytu na realizagj
zadania, hdz zawiadomienie 0 przyznaniu premii termomodernipaayy.

11.Zamawiajcy okrela kwot zabezpieczeniakojmi i gwarancji w wysokéci 3% wartgci

zamowienia.

84

1. Umowa z oferentem, ktorego oferta zostata wybraoatanie zawarta w terminie
okreslonym w SIWZ.

85

1. Stawienie sj co najmniej dwoéch oferentow wystarcza do odbycEtargu.

86

1. W przypadku uchylenia siod podpisania umowy przez podmiot, ktGry wygraeparg
po zastosowaniu sankcji zgodnie z 82 pkt 3e., dogazs s mazliwosé przyjecia oferty
robét przez podmiot, ktéry uczestniczyt w przetargood wzgtdem wysokéci oceny
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przez komisj zapt kolejne miejsce. W takim przypadku podpisanie wymasgpitoby
w terminie okrélonym w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia.

87.
1. Wybor oferenta odbywaesiv trybie uzalenionym od wartéci zamowienia.
2. Ustala s¢ nastpujace tryby przeprowadzenia wyboru oferenta:
a) zlecenie robot dla zamoéwie wolnej eki o wartagci do 20 000 zt netto
b) zlecenie rob6t w trybie zapytania ofertowego o wéaitdo 45 000 zt netto
C) przetarg nieograniczony dla zamoéwie wartagci powyzej 45 000 zt netto

d) zakupsrodkow trwatych, wyposaenia placowki, oprogramowania i innych zakupéw
o wartaci powyzej 3 000 zt netto.

3. Zamowienie z wolnejeki to tryb udzielenia zamowienia, w ktorym zamawegj udziela
zamowienia po negocjacjach tylko z min. 2 oferentam ktorych zobowjzany jest
sporadzic notatlke stuwzbows. Zamawiagcy maze udziele zamdwienia z wolnej ¢ki
po negocjacjach tylko z jednym wykonawcjezeli zachodzi co najmniej jedna
Z nasgpujacych okoliczndci:

a) dostawy, ustugi lub roboty budowlane molyy¢ swiadczone tylko przez jednego
wykonawe

b) ze wzgtdu na wyjtkows sytuacg niewynikapca z przyczyn leacych po stronie
Zamawiagcego, ktorej nie mogt on przewidZziewymagane jest natychmiastowe
wykonanie zamdwienia, a nie gra zachowa termindw okrélonych dla innych
trybdw udzielenia zamowienia

c) w prowadzonych kolejno 2 pa@powaniach o udzielenie zamdwienia, z ktérych
co najmniej jedno prowadzone byto w trybie przetiangeograniczonego, nie zostaty
ztozone zadne oferty lub wszystkie oferty zostaty odrzucome wzgtdu
naich niezgodri@ z opisem przedmiotu zamoéwienia, a pierwotne warunk
zamoOwienia nie zostaty w istotny sposéb zmienione,

d) w przypadku udzielania dotychczasowemu wykonawdygusib robét budowlanych
zamowié dodatkowych, nieobfych zamdwieniem podstawowym wynikaych
ze sporzdzonego protokotu konieczém, niezlgdnych do jego prawidiowego
wykonania, ktérych wykonanie statogkonieczne na skutek sytuacji niepioej
wczeniej do przewidzenia, jeli:

1) z przyczyn technicznych Ilub gospodarczych oddzielezamowienia
dodatkowego od zamowienia podstawowego wymagatolpniegienia
niewspoétmiernie wysokich kosztéw lub

2) wykonanie zamdwienia podstawowego jest uzdlne od wykonania
zamowienia dodatkowego, w celu ograniczenia skutkoarzenia losowego
wywotanego przez czynniki zewtnzne, ktérego nie nmmma byto przewidzié,

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,MARCEL"” w Radlinie
Strona3z10




\@\\\A MiEg, 2%

FWRCEL: | pRZEPROWADZANIA PRZETARGOW I WYBORU | recutamm

A NUMER:
llllllll OFERENTOW NumER:

W szczegOlnéci zagraajagcego zyciu lub zdrowiu ludzi, lub grmcego
powstaniem szkody o znacznych rozmiarach.

4. Zapytanie ofertowe to tryb udzielenia zamdwienia, kbbrym zamawiacy udziela
zamoOwienia po zaproszeniu do udzialu w gostvaniu minimum 3 oferentow.
Dla skutecznéci tego trybu wymagane jest zknie min. 2 ofert. Z przeprowadzonego
postpowania nalgy sporadzic protokdt w postaci tabeli dolacej zahcznikiem
do regulaminu oraz wydrukami potwierdgaymi zaproszenie wymaganej liczby
oferentdw, oraz zimne oferty. Jeeli w wyniku zapytania ofertowego w sposéb wskazany
powyze] nie uzyskano odpowiedniej liczby sweych (tj. zgodnych z zapytaniem) ofert,
dopuszcza si rozeznanie rynku dodatkowo poprzez uzyskanie wWi@mu ze stron
internetowych przedstawigjych oferty lub informacje handlowe, jak rowhidiorac
pod uwag oferty lub informacje handlowe przestane przezefedw z wiasnej inicjatywy
oraz wane oferty ztaone w uprzednio prowadzonym pgsbwaniu (o ile warunki tego
postpowania nie uleglty w sposoéb istotny zmianie).

5. Przetarg nieograniczony to tryb udzielenia zamoisierw ktérym w odpowiedzi
na publiczne ogtoszenie o zamdwieniu na stronierf@towej Spotdzielni oferty mag
skltad& wszyscy zainteresowani wykonawcy. Do negocjacji gmaost& wybrani
wykonawcy posiadagy pozytywne referencje Spotdzielni.

6. Do zamowié opisanych w 87 pkt 2 d. stosuje &iyb opisany w pkt. 4.

7. Za przeprowadzenie pepbwania opisanego w § 7 pkt 2 a. odpowiedzialnyt jes
Kierownik komorki organizacyjnej merytorycznie \&tave] ze wzgédu na przedmiot
zamowienia.

8. W uzasadnionych interesem spétdzielni przypadkaatiaRNadzorcza na wniosek Zain
moze pody¢ decyzg o odsgpieniu od wyboru oferenta bez wezdu na warté
zamowienia w trybie okéonym w niniejszym regulaminie i sama zdecydéwavyborze
konkretnego oferenta.

9. W przypadku braku wytonienia ewentualnego wykonawelyot na okréone zadanie,
w toku przetargu, Komisja Przetargowa ma prawo wasmym zakresie, z udziatem
przedstawicieli Rady Nadzorczej, paélpegocjacje z wybranprzez siebie firrp w trybie
zapytania ofertowego na wykonanie tego zadania.toRdb negocjacji Komisja
Przetargowa za prednictwem Zargdu przedstawia Radzie Nadzorczej niezwtocznie po
zakaiczeniu negocjacji celem akceptacii.

10.Tryby opisane w 8§ 7 ust. 2 nie dotyczamoOwié obejmujcych usunjcie awarii
lub zabezpieczenie obiektu budowlanego, utrzymdeirie i zimowe nieruchonsaoi,
konserwacje i przeglly techniczne oraz eksploatacyjne nieruchginobudynkow,
budowli i obiektow matej architektury.

11.Prace awaryjne i serwisowe Zamaw@j zleca wykonawcom, ktérzy wygrali przetarg
na cer jednostkow, a wykonane roboty natg rozliczy¢ kosztorysem powykonawczym.
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88

1. Czionkowie Komisji rzetelnie i obiektywnie wykorupowierzone im czynriai, kierujgc
sie przepisami prawa, wiedz doswiadczeniem.

2. Do obowizkow cztonkow Komisji naley w szczegolngi:
a) czynny udziat w pracach Komisj;
b) wykonywanie poleagprzewodniczcego dotyczcych prac Komisji;

C) niezwioczne informowanie przewodniego o] okolicznériach
uniemaliwiajagcych wykonywanie obowizkow cztonka Komisiji.

3. Czionkowie Komisji nie mog bez zgody przewodnigzego Komisji, ujawnié& zadnych
informacji zwhzanych z pracami Komisji, w tym szczegOdlnie infoojhawigzanych
Z przebiegiem badania, oceny i poréwnywaniéciretozonych ofert.
89
1. Czlonkowie Komisji magj prawo do uczestniczenia we wszystkich pracach Kpmi

2. Cztonkowie Komisji mag prawo do wgidu do wszystkich dokumentow zyganych z
prag Komisji, w tym do ofert, zatznikdw, wyj@nien ziozonych przez wykonawcow,
opinii bieglych, od momentu rozpagza procedury wyboru ofert.

3. Czionkowie Komisji ma prawo do zgtoszenia przewodmcemu Komisji pisemnych
zastrzeen do pracy Komisji.

810
1. Pracami Komisji kieruje jej przewodnigzy.
2. Do zada przewodniczcego naley w szczegolngci:
a) wyznaczenie miejsc i termindw posiedz€omisiji;
b) prowadzenie posiedadkomisji;

c) informowanie cztonkdw Komisji 0o odpowiedziakw w przypadku naruszenia
przepisow Ustawy lub niniejszego Regulaminu;

d) podziat pom¢dzy cztonkdéw Komisji prac podejmowanych w trybidoazym;

e) przedkltadanie drag stwbowg Zarzmdowi do zatwierdzenia dokumentow
przygotowanych przez Komigj

f) nadzorowanie prawidtiowego opracowania dokumenfaagtpowania o udzielenie
zamowienia publicznego;

g) informowanie drog stwzbowa Zarzdu o problemach zwranych z pracami Komisji
w toku prowadzenia pagiowania o udzielenie zamowienia publicznego;
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h) nadzor nad przechowywaniem protokotu, ofert orazelksch innych dokumentéw
Zwigzanych z pospowaniem o udzielenie zamoOwienia, w trakcie jegoatria
oraz nad archiwizagjdokumentacji pogpowax po jego zakaczeniu.

§11

1. Do obowpzkow sekretarza Komisji natg:
a) prowadzenie protokotu pagtowania;
b) organizowanie - w uzgodnieniu z przewodgmanm - posiedz& Komisji;

c) opracowanie projektow dokumentow przygotowywanyctep Komisg, w zakresie
zleconym przez przewodnigzego;

d) obstuga techniczno-organizacyjna Komisiji;
e) prowadzenie korespondencji w zakresie zleconymzppreewodniczcego;

f) przesylanie, po zatwierdzeniu przez Zakz wnioskéw, oglosze i innych
dokumentow przygotowanych przez Komisj

g) przechowywanie protokotu, ofert oraz wszelkich icmydokumentoéw zwgzanych
Z postpowaniem o udzielenie zamdwienia, w trakcie jegatria.

h) po zakdczeniu posipowania sekretarz Komisji archiwizuje cé&odokumentacji
Zwigzanej z pospowaniem o udzielenie zamdwienia i przekazgj@racownikowi
odpowiedzialnemu za dane zadanie przetargowe.

812
1. Komisja rozpoczyna praz dniem jej zwotania.

2. Komisja kaczy prag w danej sprawie z dniem podpisania umowy 0 zamdieje
ktore byto przedmiotem pagiowania lub z chwil uniewanienia postpowania.

3. Miejsce i terminy posiedzenia Komisji wyznacza pvadniczcy.
4. Komisja podejmuje decyzje w obedaoco najmniej potowy jej petnego sktadu.

5. Komisja podejmuje decyzje w drodze uzgodnienias@tmania lub na podstawie sumy
indywidualnych ocen cztonkow Komisiji.

6. Jezeli w trakcie gtosowania decyzja nie meoby podgta ze wzgidu na rowng liczbe
gtosow, rozstrzyga gtos przewodnicego.

7. Jezeli dokonanie oceny ofert lub innych czysoow postpowaniu wymaga wiadondoi
specjalnych, przewodnigzy Komisji zwraca si drogg stuzbowg do Zaradu z pisemnym
wnioskiem o zaggniecie opinii biegtego (rzeczoznawcy).

8. Przepisy dotycxre praw i obowjzkow cztonkoéw Komisji stosuje ¢iodpowiednio
do biegtych (rzeczoznawcow).
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8§13

. Protokét posfpowania o udzielenie zamdwienia spmiza sekretarz Komisji, a podpisuj
Przewodnicacy Komisji i Sekretarz.

. Przewodnicacy przedktada, drag stwzbows, protokdt postpowania Zarzdowi
do zatwierdzenia.

§14

. Na pisemny wniosek zainteresowanego oferentadego udziat w przetargu, stosayn
dokumentag przetargu udogpnia zainteresowanemu do wdl przewodnicgcy
lub sekretarz komisji.

§15

. Przed rozpocgiem postpowania Komisja Przetargowa ma prawgdac od komorek
organizacyjnych przekazania opisu przedmiotu zamdi jego wartéci szacunkowej
netto oraz wzoru umowy w sprawie danego zamoéwiqraeafowanego przez ragc
prawnego.

. Na pisemne zagdanie Komisji Przetargowej Kierownik komorki orgaacyjnej
merytorycznie wiéciwej ze wzgtdu na przedmiot zamodwienia zobawany jest
przekaza w formie dokumentu niezidne informacje okidajace szczegdtowo przedmiot,
wielkos¢ i zakres zamodwienia celem prawidtowej jego realiza

. Komisja Przetargowa spajdza:

a) specyfikag} istotnych warunkéw zamowienia (SIWZ)
b) ogtoszenia o0 zamdwieniu

c) wydaje zainteresowanym wykonawcom SIWZ.

. Dokumenty, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 winny dyopatrzone podpisami
przewodniczcego i sekretarza Komisji zatwierdgeymi ich trec.

. Sekretarz Komisji:
a) przyjmuje i rejestruje zapytaniaadania wyjanien SIWZ

b) po zatwierdzeniu przez Komgsj wyjasnien dotyczcych SIWZ przekazuje
wyjasnienia wszystkim wykonawcom, ktérzy pobrali SIWZ

c) w razie zwotania zebrania wykonawcow prowadzi pkétaebrania.

§16

. Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia zawigsanajmniej:
a) nazw (firm¢) oraz adres zamawigiego;

b) tryb udzielenia zamdwienia;
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C) opis przedmiotu zamodwienia;

d) opis sposobu przedstawiania ofert wariantowych oramimalne warunki,
jakim musz odpowiadéa oferty wariantowe, peli zamawiagcy dopuszcza
ich sktadanie;

e) termin wykonania zamowienia oraz rozpewa i zakaczenia robot;

f) opis warunkow udzialu w pagiowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny
spetniania tych warunkéw;

g) informacg o cswiadczeniach i dokumentach, jakie majostarczy wykonawcy
w celu potwierdzenia spetnienia warunkéw udziatpagtpowaniu;

h) informacg 0 sposobie porozumiewania¢sizamawiagcego z wykonawcami
oraz przekazywania swiadczé i dokumentéw, z podaniem adresu poczty
elektronicznej lub strony internetowej zamawe&go, jeeli zamawiagcy dopuszcza
porozumiewanie sidrogs elektroniczn;

i)  wskazanie os6b uprawnionych do porozumiewagia sitykonawcami;
J) wymagania dotycxce wadium;

k) termin zwhzania ofer;

[) opis sposobu przygotowywania ofert;

m) miejsce oraz termin skladania i otwarcia ofert;

n) miejsce oraz termin negocjacji z oferentami;

0) opis sposobu obliczenia ceny;

p) opis kryteridow, ktorymi zamawiagy bedzie sé kierowat przy wyborze oferty,
wraz z podaniem znaczenia tych kryteridbw oraz sposweny ofert;

q) informacg o formalndgciach, jakie powinny zostadopetnione po wyborze oferty
w celu zawarcia umowy w sprawie zamowienia;

r) wymagania dotycge zabezpieczenia nalgego wykonania umowy orazkojmi
I gwaranciji;

S) istotne dla stron postanowienia, ktére zostarprowadzone do téei zawieranej
umowy w sprawie zamowienia publicznego, ogolne wkrwmowy albo wzor
umowy, jeeli zamawiagcy wymaga od wykonawcy, aby zawart z nim ungow
w sprawie zamowienia publicznego na takich waruhkac

8§17.

1. Przewodniczcy komisji zobowazany jest:

a) zapewnt, aby otwarcie ofert nagito w miejscu i terminie, o Kktorym
poinformowano wykonawcow;
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b)

c)

d)

przed otwarciem kalej z ofert, sprawdzii okaz& obecnym na posiedzeniu stan
zabezpieczenia ofert;

po otwarciu kadej z ofert ogtosi i podyktowa sekretarzowi do protokotu: nazw
(firm¢), adres (siedzi) wykonawcy; a take informacje dotycge ceny oferty,
terminu wykonania zamowienia, okresu gwarancji ru&ow ptatnéci zawartych
w ofercie;

zapewné, aby oferty, ktére zostatly ztone po wyznaczonym terminie ich sktadania
nie byty otwierane, a wykonawcy zostali o tym fakpoinformowani.

§18

1. Po otwarciu ofert Komisja:

a)

b)

c)

d)

zada, jezeli to niezlgdne, udzielenia przez wykonawcéw w§neen dotyczcych
tresci ztozonych ofert;

poprawia oczywiste omyiki pisarskie oraz omyiki tankowe w obliczeniu ceny
w tekscie ofert - o poprawieniu omytki przewodnicx informuje wykonawcow;

Komisja mae odrzuat oferie w przypadku, gdy oferta nie spetnia wymaga
formalno-prawnych okrgonych w SIWZ;

ocena oferty niepodleggge odrzuceniu;
przygotowuje propozyej wyboru oferty najkorzystniejszej atiz wyskpuje
0 uniewanienie posipowania - przedstawig odpowiednie projekty pism.

§19

1. Komisja proponuje wybér najkorzystniejszej oferty podstawie oceny ofert dokonanej
przez cztonkdédw Komisji, po szczegdtowym zapoznasik z ofertami oraz opiniami
biegtych (jezeli zostali powotani) oraz po przeprowadzeniu ngggcz oferentami.

2. Komisja w drodze glosowania wustala ihewos$¢ osobistego stawiennictwa
lub telefonicznego kontaktu oferentadb jego petnomocnika celem przeprowadzenia
negocjacji. W przypadku telefonicznego kontaktu nmowva odbywa si w trybie
gtosnomowicym.

3. Ocena ofert odbywa siwytagcznie na podstawie kryteriow oceny ofert, gkvaych
w specyfikacji istotnych warunkow zamowienia.

4. Zarzyd maze w kadej chwili uniewani¢ przetarg lub pogpowanie o wybor oferenta.

5. Wynik postpowania nie me zosta zmieniony.

§20

1. Jereli Zarmd zatwierdzi propozyejwyboru konkretnej oferty, przewodnigz Komisji
zawiadamia niezwtocznie oferentéw o dokonanym wgbor
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2. Jeeli Zarad podejmie decyzjo uniewanieniu posgpowania, przewodnigzy Komisji
zawiadamia o tym rownocgsie wszystkich wykonawcéw, podaj jej ewentualne
uzasadnienie.

3. Niniejszy regulamin zatwierdzono UchwalRady Nadzorczej nr 28/2023 z dnia
22.05.2023 r. i wchodzi wycie z dniem jej podgia.

4. Traci moc Uchwata nr 29/2020 z dnia 25.05.2020
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