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OPIS TECHNICZNY 

1. PODSTAWA OPRACOWANIA 

[1] Umowa zawarta z Inwestorem, 

[2] Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 wraz z 

późniejszymi zmianami), 

[3] Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 wraz z 

późniejszymi zmianami), 

[4] Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w 

sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609 wraz z 

późniejszymi zmianami), 

[5] Pomiary inwentaryzacyjne i oględziny budynku. 

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt wymiany balustrad w budynku mieszkalnym 

wielorodzinnym przy ul. 1 Maja 23 w Wodzisławiu Śląskim.  

3. OPIS TECHNICZNY STANU ISTNIEJĄCEGO    

Przedmiotowy budynek jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, wolnostojącym. W budynku 

znajdują się 4 balkony, oparte na płycie żelbetowej. Na płycie wykonana jest wylewka betonowa, a całość 

wykończona jest płytkami ceramicznymi. Balkony ograniczone są od boku ściankami pełnymi, ocieplonymi. Od 

przodu zamocowane są balustrady wysokości 86 cm, stalowe, malowane oraz z drewnianych desek. Wykazują 

one zużycie użytkowe poprzez widoczne skorodowanie powierzchni elementów stalowych oraz łuszczenie się 

farby.   

4. ZAKRES PRAC 

Zakres prac obejmuję: 

− Demontaż istniejących balustrad (demontaż we wszystkich balkonach), 

− Wykonanie poprawek/uzupełnień po demontażu balustrad, 

− Wywóz i utylizacja materiałów z rozbiórki na składowisko Inwestora,  

− Montaż nowych balustrad. 

5. ROBOTY ROZBIÓRKOWE 

Prace rozbiórkowe należy rozpocząć od rozbiórki istniejących balustrad. Po usunięciu teren prac należy 

oczyścić, a materiały z rozbiórki wywieźć na miejsce wskazane przez Inwestora. Roboty rozbiórkowe wykonać 

ręcznie z zachowaniem warunków BHP.  

Po przeprowadzeniu robót rozbiórkowych, po których powstały ubytki czy uszkodzenia, należy dokonać 

poprawek/uzupełnień w tych miejscach, dowiązując się do istniejących materiałów i kolorystyki budynku.  

6. WYMIANA BALUSTRADY  

Uwaga! Wymianę przewidziano we wszystkich czterech balkonach budynku! Każdy balkon należy 



ARCHiTEKT studio projektowe  

4 

rozpatrywać osobno, dlatego na samym początku należy wykonać pomiary każdego balkonu przed 

przystąpieniem do prac montażowych.  

Konstrukcję balustrady (wg rysunków) wykonać ze stali S355JR, ocynkowanej ogniowo i malowanej 

proszkowo na kolor jasnoszary, zbliżonym do RAL 7038, z wypełnieniem HPL. Montaż balustrady należy zacząć 

od przymocowania słupów stalowych i elementów mocujących od góry, do płyty balkonowej, poprzez posadzkę 

balkonu. Montaż należy wykonać w miejscu istniejących otworów, powstałych po demontażu istniejącej 

balustrady. Mocowanie balustrady wykonać stosując kotwy - M10x180 i pręty gwintowane Ø8 mm klasy 5.6 o 

odpowiedniej długości wklejane na żywicy. Połączenie słupków przy posadzce należy uszczelnić masą trwale 

plastyczną.  

Płytę przykrywającą stanowią płyty wodoodporne do zastosowania zewnętrznego gr. 6 mm typ HPL w 

kolorze jasnoszarym, zbliżonym do RAL 7038. Płyty HPL dociąć do formatu 1890x940 mm przy pomocy pił 

tarczowych stacjonarnych, bądź ręcznych wyposażonych w prowadnice. Następnie należy zamocować je do 

kształtowników stalowych za pomocą nitów systemowych malowanych w kolorze płyty HPL lub powinny zostać 

zakryte kołpakiem dopasowanym kolorystycznie. Elementy mocujące muszą być umieszczone tak, aby płyta 

mogła się poruszać (odpowiedni układ otworów stałych i przesuwnych). Przygotowane kształtowniki wraz z 

przymocowaną płytą HPL należy połączyć z stopami stalowymi. Mocowanie wykonać za pomocą śrub M10. 

Kotwy należy montować zgodnie z instrukcją podaną przez producenta. Wszystkie ostre, wystające 

elementy śrub należy zabezpieczyć maskownicami z tworzywa sztucznego. 

 

7. NADZÓR TECHNICZNY 

 Roboty powinny być wykonane przez wykwalifikowanych i odpowiednio przeszkolonych pracowników. 

Niezbędny jest systematyczny nadzór prowadzony przez Wykonawcę i Inwestora. 

8. UWAGI KOŃCOWE 

− przy zastosowaniu materiałów i technologii należy ściśle stosować się do zaleceń producentów, 

− projektant dopuszcza zmianę wskazanych materiałów i technologii na inne jedynie w przypadku, gdy 

posiadają one cechy techniczne nie gorsze niż wskazane w projekcie i po uzyskaniu zgody projektanta, 

− wykonanie prac i zastosowanie materiałów nie wyszczególnionych w przedmiarze i w opisie technicznym, a 

koniecznych ze względu na zastosowane technologie, zasady sztuki budowlanej i przepisy obowiązujące na 

dzień wykonania projektu należy do obowiązku wykonawcy i nie może stanowić podstawy do zwiększenia 

wynagrodzenia wykonawcy, 

− wszystkie prace należy wykonać zgodnie ze sztuką budowlaną, ślusarską i aktualnie obowiązującymi 

normami i przepisami, a w szczególności: 

- z "Warunkami technicznymi wykonywania i odbioru robót budowlano - montażowych", 

-  z obowiązującymi instrukcjami Instytutu Techniki Budowlanej, 

-  z aktualnymi ustaleniami i wyjaśnieniami Ministra Budownictwa. 
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- INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU - 

 

Projektowana inwestycja pt. „WYMIANA BALUSTRAD W BUDYNKU MIESZKLANYM WIELORODZINNYM 

PRZY UL. 1 MAJA 23 W WODZISŁAWIU ŚLĄSKIM” nie wpłynie na pogorszenie istniejącego stanu działek 

sąsiednich oraz terenów przyległych. Obszar oddziaływania przedmiotowej inwestycji zamyka się w granicach 

działek objętych zakresem opracowania. 

 

Przepisy prawa, w oparciu o które dokonano określenia obszaru oddziaływania: 

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 wraz z 

późniejszymi zmianami), 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 wraz z 

późniejszymi zmianami), 

- Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w 

sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1935 wraz z 

późniejszymi zmianami),  

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 

wraz z późniejszymi zmianami), 

- Rozporządzenie Rady Ministrów z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 71 wraz z późniejszymi zmianami), 

-  Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów 

hałasu w środowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 112 wraz z późniejszymi zmianami), 

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2020 r., poz.  wraz z późniejszymi zmianami). 
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- INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA - 

 

1. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego:  

Przedmiot opracowania: 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest wymiana balustrad w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych 

przy ul. 1 Maja 23 w Wodzisławiu Śląskim.  

Roboty ogólnobudowlane dla przedmiotowego zamierzenia obejmują : 

A. Prace rozbiórkowe  

− Demontaż istniejących balustrad (demontaż we wszystkich balkonach), 

− Wywóz i utylizacja materiałów z rozbiórki na składowisko Inwestora 

B. Prace remontowe: 

− Wykonanie poprawek/uzupełnień po demontażu balustrad, 

− Montaż nowych balustrad. 

2. Wykaz istniejących obiektów budowlanych: 

− istniejący budynek mieszkalny wielorodzinny. 

3. Wskazane elementy zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i 

zdrowia ludzi: 

− brak. 

4. Wskazanie dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji robót budowlanych, 

określających skalę i rodzaje zagrożeń oraz miejsce i czas występowania:  

1. Na terenie posesji prowadzone będą roboty budowlane i instalacyjne stwarzające szczególnie wysokie 

ryzyko powstania zagrożenia bezpieczeństwa i zdrowia ludzi, a związane z: 

− upadkiem pracowników z wysokości podczas robót, 

− spadaniem z wysokości przedmiotów i materiałów, 

− porażeniem prądem z przewodów potencjalnie znajdujących się pod napięciem, 

2. Przy prowadzeniu robót nie występują działania substancji chemicznej lub czynników biologicznych 

zagrażających bezpieczeństwu i zdrowiu ludzi. 

3. Przy prowadzeniu robót nie wystąpi zagrożenie występowania promieniowaniem jonizującym. 

4. Roboty budowlane będą prowadzone w pobliżu linii średniego napięcia lub czynnych linii 

komunikacyjnych. 

5. Przy prowadzeniu robót nie wystąpi ryzyko utonięcia pracowników. 

6. Roboty budowlane nie będą prowadzone w studniach, pod ziemią lub w tunelach. 

7. Roboty budowlane nie będą wykonywane przez kierujących pojazdami zasilającymi z linii napowietrznej. 

8. Roboty budowlane nie będą wykonywane w kesonach. 

9. Roboty budowlane nie będą wymagały użycia materiałów wybuchowych. 
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5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przy przystąpieniu do realizacji robót szczególnie 

niebezpiecznych: 

Przed przystąpieniem do wykonywania prac budowlanych należy przeprowadzić przeszkolenie 

pracowników w zakresie przepisów BHP i wynikających z nich obowiązków, ze szczególnym uwzględnieniem prac 

szczególnie niebezpiecznych. 

6. Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających niebezpieczeństwom wynikającym z 

wykonywania robot budowlanych w strefie szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich sąsiedztwie, w tym 

zapewniającym bezpieczną i sprawną komunikację, umożliwiającą szybką ewakuację na wypadek pożaru, 

awarii i innych zagrożeń: 

− teren budowy lub robót należy ogrodzić albo w inny sposób uniemożliwić wejście osobom 

nieupoważnionym, 

− w budynkach magazynowych i w ich pobliżu należy lokalizować łatwe w użyciu środki ochrony 

przeciwpożarowej. Należy dodatkowo zapewnić dojazd wozom straży pożarnej, 

− konieczne jest zachowanie bezpiecznej odległości od pracujących maszyn oraz sprzętu transportowego, 

− składowiska materiałów, wyrobów i urządzeń technicznych wykonać w sposób wykluczający możliwość 

wywrócenia, zsunięcia się składowanych wyrobów i urządzeń, 

− transport materiałów budowlanych, wyrobów i urządzeń technicznych powinien odbywać się w sposób 

uniemożliwiający ich upadek, zsunięcie lub wywrócenie, 

− narzędzia używane na budowie powinny być przystosowane do wykonywania danego rodzaju robót i 

użytkowane zgodnie z instrukcją producenta. Nie wolno używać narzędzi uszkodzonych, niesprawnych 

oraz nieodpowiadających aktualnym normom przedmiotowym lub ustalonym dla nich warunkom 

technicznym. Narzędzia i urządzenia winny być regularnie kontrolowane. Nie wolno stosować urządzeń 

bez odpowiednich osłon i zabezpieczeń przewidzianych przez producenta, 

− należy odłączyć wszystkie obwody spod napięcia, wykonać niezależną instalację zasilania placu budowy, 

− wykonywanie robót może być prowadzone tylko przez wykonawcę zaopatrzonego w odpowiednie 

wyposażenie i pod kierownictwem personelu przeszkolonego w zakresie wykonywania poszczególnych 

robót, 

− wykonawca powinien przedstawić inwestorowi lub jego przedstawicielowi do akceptacji harmonogram 

prowadzenia robót, uwzględniając wszelkie warunki, 

− personel budowy należy wyposażyć w niezbędne elementy ochrony osobistej podczas wykonywanych 

prac tj. kask, rękawice, maseczki oraz okulary ochronne. 

7. Wszystkie roboty budowlane prowadzić zgodnie z warunkami określonymi  

w następujących aktach prawnych:  

− ROZPORZĄDZENIE MINISTRA PRACY I POLITYKI SOCJALNEJ z 26.09.1997r. w sprawie ogólnych przepisów 

bezpieczeństwa i higieny pracy  (Dz. U. 2003 Nr 169 poz. 1650) wraz z późniejszymi zmianami, 

− ROZPORZĄDZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika budowy, 

montażu i rozbiórki, tablicy informacyjnej oraz ogłoszenia  zawierającego dane dotyczące 

bezpieczeństwa pracy i ochrony zdrowia (Dz.U. 2018 poz. 963) wraz z późniejszymi zmianami, 



ARCHiTEKT studio projektowe  

8 

− ROZPORZĄDZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 6 lutego 2003r w sprawie bezpieczeństwa i 

higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych  (Dz.U. nr 47, poz.401 z 2003r.), 

− ROZPORZĄDZENIE MINISTRA GOSPODARKI, PRACY I POLITYKI SOCJALNEJ z dnia 28 kwietnia 2003 r. w 

sprawie szczegółowych zasad stwierdzania posiadanych kwalifikacji przez osoby zajmujące się 

eksploatacją urządzeń, instalacji i sieci (Dz.U. nr 89 poz.828), 

− ROZPORZĄDZENIE MINISTRA GOSPODARKI I PRACY z dnia 27 lipca 2004 r. w sprawie szkolenia w 

dziedzinie bezpieczeństwa i higieny pracy  (Dz.U nr 180 poz.1860 z 2004 r.). 

 

 


