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Regulamin przeprowadzania przetargéw i wyboru oferentdw na ustugi finansowane z optaty
eksploatacyjnej, funduszu remontowego wykonywane na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej
,,Marcel" w Radlinie.

§1

1. Komisj¢ przetargowa powotuje i odwotuje Zarzad w celu przeprowadzenia postgpowania
0 udzielenie zamowienia.

2. Dopuszczalne jest powotanie odrgbnych Komisji Przetargowych w celu przeprowadzenia
postgpowania o udzielenie zamowienia na roboty budowlano-montazowe oraz zamowien
opisanych w §7 pkt 2 d.

3. W przypadku nieobecnosci Przewodniczacego jego obowiazki przejmuje osoba wyltoniona
spos$rod pozostatych cztonkéw Komisji biorgcych udziat w postepowaniu o udzielenie
zamoOwienia.

4. Komisja sktada si¢ z co najmniej 3 0sob.

5. W pracach Komisji mogg bra¢ udzial przedstawiciele Rady Nadzorczej z glosem
doradczym.

6. Przewodniczacy Komisji powiadamia w formie pisemnej kazdorazowo o terminie
zblizajacego si¢ postgpowania przetargowego przedstawicieli Rady Nadzorczej
oraz Zarzadu.

§2
1. Postgpowanie przetargowe ma form¢ pisemna na zasadzie zbierania ofert.

2. Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby pomiedzy data obwieszczenia o przetargu,
a terminem przetargu uptynelo co najmniej 14 dni. W przypadku trybu zapytania ofertowego
termin ten ulega skréceniu do 7 dni.

3. Obwieszczenie o przetargu powinno okreslac:
a) termin sktadania ofert
b) wysokos¢ wadium i cen¢ materiatdow przetargowych oraz warunki ich wptat

C) zastrzezenie, ze spotdzielni przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty, jezeli
uczestnicy przetargu zaproponowali t¢ samg ceng

d) zastrzezenie, ze wadium zlozone przez oferentow przepada na rzecz Spotdzielni, jezeli
oferent, ktorego oferta zostanie przyjeta, uchyli si¢ od zawarcia umowy w terminie
wyznaczonym przez Spotdzielnig

e) informacja, ze wadium wptacone przez oferentow, ktorych oferty zostaly odrzucone,
zostanie zwrocone bezposrednio po dokonaniu wyboru oferty. Oferentowi, ktorego
oferta zostala przyjeta - wadium zostanie zachowane do czasu podpisania umowy.
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§3

1. Zamawiajaca moze zada¢ od wykonawcoOw wniesienia wadium.

2. Wadium wnosi si¢ przed uplywem terminu sktadania ofert.

3. Zamawiajaca okre$la kwote wadium w wysokosci do 5% warto$ci zamoOwienia. Kwota
wadium zostaje okreslona w SIWZ

4. Wadium wnosi si¢ w pienigdzu.

5. Wadium wnoszone w pienigdzu wplaca si¢ przelewem na rachunek bankowy wskazany
przez Zamawiajacego.

6. Wadium wniesione w pienigdzu Zamawiajacy przechowuje na rachunku bankowym.

7. Zamawiajagcy zwraca wadium wszystkim wykonawcom po wyborze oferty
najkorzystniejszej lub uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem Wykonawcy, ktorego
oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza.

8. Wykonawcy, ktorego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza, Zamawiajacy
zatrzymuje wadium do czasu podpisania umowy.

9. Zamawiajacy zwraca wadium na wniosek Wykonawcy, ktéry wycofat ofert¢ przed uptywem
terminu sktadania ofert.

10. Zamawiajacy zwroci rowniez wadium wylonionemu Wykonawcy na realizacje zadania,
w przypadku niepodpisania umowy w ciggu 60 dni od dnia otwarcia ofert z przyczyn
niezaleznych od Spotdzielni (np.: oczekiwanie na przydzielenie kredytu na realizacje¢
zadania, badZ zawiadomienie o przyznaniu premii termomodernizacyjnej).

11. Zamawiajacy okresla kwote zabezpieczenia rg¢kojmi 1 gwarancji w wysokos$ci 3% wartos$ci
zamoOwienia.

§4
1. Umowa z oferentem, ktérego oferta zostala wybrana zostanie zawarta w terminie
okreslonym w SIWZ.
§5
1. Stawienie si¢ co najmniej dwdch oferentéw wystarcza do odbycia przetargu.
§6
1. W przypadku uchylenia si¢ od podpisania umowy przez podmiot, ktoéry wygra przetarg

po zastosowaniu sankcji zgodnie z §2 pkt 3e., dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przyjecia oferty
robot przez podmiot, ktory uczestniczyt w przetargu i pod wzgledem wysokosci oceny przez
komisj¢ zajat kolejne miejsce. W takim przypadku podpisanie umowy nastgpitoby
w terminie okreslonym w Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia.

§7.
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1. Wybor oferenta odbywa si¢ w trybie uzaleznionym od warto$ci zamdwienia.

2. Ustala si¢ nastepujace tryby przeprowadzenia wyboru oferenta:

a) zlecenie robot dla zamowien z wolnej r¢ki oraz zakup S$rodkéw trwatych,
wyposazenia placowki, oprogramowania i innych zakupow o wartosci do 40 000 zt
hetto

b) zlecenie robot w trybie zapytania ofertowego o warto$ci do 60 000 zt netto

C) przetarg nieograniczony dla zamowien o wartosci powyzej 60 000zt netto

3. Zamowienie z wolnej reki to tryb udzielenia zamowienia, w ktorym zamawiajaCy udziela

zamdOwienia wybranemu wykonawcy.

Zapytanie ofertowe to tryb udzielenia zamowienia, w ktorym zamawiajacy udziela
zamOwienia po zaproszeniu do udzialu w postepowaniu minimum 3 oferentow.
Dla skuteczno$ci tego trybu wymagane jest zlozenie min. 2 ofert. Z przeprowadzonego
postgpowania nalezy sporzadzi¢ protok6t w postaci tabeli bedacej zalacznikiem
do regulaminu oraz wydrukami potwierdzajacymi zaproszenie wymaganej liczby
oferentow, oraz ztozone oferty. Jezeli w wyniku zapytania ofertowego w sposéb wskazany
powyzej nie uzyskano odpowiedniej liczby waznych (tj. zgodnych z zapytaniem) ofert,
dopuszcza si¢ rozeznanie rynku dodatkowo poprzez uzyskanie wydrukow ze stron
internetowych przedstawiajacych oferty lub informacje handlowe, jak réwniez biorac
pod uwage oferty lub informacje handlowe przestane przez oferentow z wiasnej inicjatywy
oraz wazne oferty ztozone w uprzednio prowadzonym postgpowaniu (o ile warunki tego
postgpowania nie ulegly w sposob istotny zmianie).

Przetarg nieograniczony to tryb udzielenia zamoéwienia, w ktérym w odpowiedzi
na publiczne ogloszenie o zamdwieniu na stronie internetowej Spotdzielni oferty moga
sklada¢ wszyscy zainteresowani wykonawcy. Do negocjacji moga zosta¢ wybrani
wykonawcy posiadajacy pozytywne referencje Spotdzielni.

Za przeprowadzenie postgpowania opisanego w § 7 pkt 2 a. odpowiedzialny jest Kierownik
komorki organizacyjnej merytorycznie wlasciwej ze wzgledu na przedmiot zamowienia.

Zarzadu moze podja¢ decyzje o odstgpieniu od wyboru oferenta bez wzgledu na wartos¢
zamoOwienia w trybie okre§lonym w niniejszym regulaminie i sama zdecydowac¢ o wyborze
konkretnego oferenta.

W przypadku braku wylonienia ewentualnego wykonawcy robdt na okreslone zadanie,
W toku przetargu, Komisja Przetargowa ma prawo we wlasnym zakresie, z udziatem
przedstawicieli Rady Nadzorczej, podja¢ negocjacje z wybrang przez siebie firmg w trybie
zapytania ofertowego na wykonanie tego zadania. Protokot negocjacji Komisja Przetargowa
za posrednictwem Zarzadu przedstawia.
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9.

10.

Tryby opisane w § 7 ust. 2 nie dotyczg zamoOwien obejmujacych usunigcie awarii
lub zabezpieczenie obiektu budowlanego, utrzymanie letnie i zimowe nieruchomosci,
konserwacje 1 przeglady techniczne oraz eksploatacyjne nieruchomosci, budynkéw, budowli
1 obiektow matej architektury.

Prace awaryjne i serwisowe Zamawiajacy zleca wykonawcom, ktorzy wygrali przetarg
na cen¢ jednostkowa, a wykonane roboty nalezy rozliczy¢ kosztorysem powykonawczym.

§8

Cztonkowie Komisji rzetelnie i obiektywnie wykonujg powierzone im czynnosci, kierujac
si¢ przepisami prawa, wiedza 1 doswiadczeniem.

Do obowigzkéw cztonkéw Komisji nalezy w szczegdlnosci:
a) czynny udziat w pracach Komisji;
b) wykonywanie polecen przewodniczacego dotyczacych prac Komisji;

€) niezwloczne informowanie przewodniczacego o okolicznosciach uniemozliwiajacych
wykonywanie obowigzkéw cztonka Komisji.

Czlonkowie Komisji nie mogg, bez zgody przewodniczacego Komisji, ujawnia¢ zadnych
informacji zwigzanych z pracami Komisji, w tym szczeg6lnie informacji zwigzanych
Z przebiegiem badania, oceny i porownywania tresci ztozonych ofert.

§9
Cztonkowie Komisji majg prawo do uczestniczenia we wszystkich pracach Komisji.

Czlonkowie Komisji maja prawo do wgladu do wszystkich dokumentoéw zwigzanych z praca
Komisji, w tym do ofert, zalacznikéw, wyjasnien ztozonych przez wykonawcow, opinii
biegtych, od momentu rozpoczecia procedury wyboru ofert.

Czlonkowie Komisji majg prawo do zgloszenia przewodniczacemu Komisji pisemnych
zastrzezen do pracy Komisji.
§10
Pracami Komisji kieruje jej przewodniczacy.
Do zadan przewodniczacego nalezy w szczegolnoSci:
a) wyznaczenie miejsc i terminow posiedzen Komisji;
b) prowadzenie posiedzen Komisji;

c) informowanie cztonkéw Komisji o odpowiedzialnosci w przypadku naruszenia
przepisow Ustawy lub niniejszego Regulaminu;

d) podziat pomigdzy cztonkow Komisji prac podejmowanych w trybie roboczym:;

e) przedkladanie droga stuzbowa Zarzadowi do zatwierdzenia dokumentow
przygotowanych przez Komisje;
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f) nadzorowanie prawidlowego opracowania dokumentacji postepowania o udzielenie
zamoOwienia publicznego;

g) informowanie drogg stuzbowa Zarzadu o problemach zwigzanych z pracami Komisji
w toku prowadzenia postepowania o udzielenie zamowienia publicznego;

h) nadzér nad przechowywaniem protokotu, ofert oraz wszelkich innych dokumentow
zwigzanych z postepowaniem o udzielenie zamowienia, w trakcie jego trwania
oraz nad archiwizacja dokumentacji postgpowan po jego zakonczeniu.

§11
1. Do obowigzkéw sekretarza Komisji nalezy:
a) prowadzenie protokotu postepowania;
b) organizowanie - w uzgodnieniu z przewodniczgcym - posiedzen Komisji,

C) opracowanie projektow dokumentéow przygotowywanych przez Komisje, w zakresie
zleconym przez przewodniczacego;

d) obstuga techniczno-organizacyjna Komisji;
e) prowadzenie korespondencji w zakresie zleconym przez przewodniczacego;

f) przesylanie, po =zatwierdzeniu przez Zarzad, wnioskow, ogloszen i innych
dokumentéw przygotowanych przez Komisje;

g) przechowywanie protokotu, ofert oraz wszelkich innych dokumentéw zwigzanych
Z postgpowaniem o udzielenie zamdwienia, w trakcie jego trwania.

h) po zakonczeniu postgpowania sekretarz Komisji archiwizuje cato$¢ dokumentacji
zwigzanej z postgpowaniem o udzielenie zamdwienia i przekazuje ja pracownikowi
odpowiedzialnemu za dane zadanie przetargowe.

§12
1. Komisja rozpoczyna prace z dniem jej zwotania.

2. Komisja konczy prac¢ w danej sprawie z dniem podpisania umowy o zamowienie,
ktoére byto przedmiotem postepowania lub z chwilg uniewaznienia postepowania.

3. Miejsce i terminy posiedzenia Komisji wyznacza przewodniczacy.
4. Komisja podejmuje decyzje w obecnosci co najmniej polowy jej petnego sktadu.

5. Komisja podejmuje decyzje w drodze uzgodnienia, glosowania lub na podstawie sumy
indywidualnych ocen cztonkéw Komisji.

6. Jezeli w trakcie glosowania decyzja nie moze by¢ podjeta ze wzgledu na rowng liczbe
glosow, rozstrzyga glos przewodniczacego.
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7. Jezeli dokonanie oceny ofert lub innych czynno$ci w postepowaniu wymaga wiadomosci

specjalnych, przewodniczacy Komisji zwraca si¢ drogg stuzbowg do Zarzadu z pisemnym
wnioskiem o zasiggnigcie opinii biegtego (rzeczoznawcy).

Przepisy dotyczace praw 1 obowigzkéw cztonkéw Komisji stosuje si¢ odpowiednio
do bieglych (rzeczoznawcow).

§13

Protoko6t postepowania o udzielenie zamowienia sporzadza sekretarz Komisji, a podpisuja
Przewodniczacy Komisji i Sekretarz.

Przewodniczacy przedklada, droga stuzbowa, protokét postgpowania Zarzadowi
do zatwierdzenia.

§14

Na pisemny wniosek zainteresowanego oferenta bioragcego udzial w przetargu, stosowna
dokumentacje przetargu udostgpnia zainteresowanemu do wgladu przewodniczacy
lub sekretarz komisji.

§15

Przed rozpoczgciem postepowania Komisja Przetargowa ma prawo zada¢ od komorek
organizacyjnych przekazania opisu przedmiotu zamoéwienia, jego wartosci szacunkowej
netto oraz wzoru umowy w sprawie danego zamodwienia parafowanego przez radce
prawnego.

Na pisemne zadanie Komisji Przetargowej Kierownik komorki organizacyjnej
merytorycznie wlasciwej ze wzgledu na przedmiot zamowienia zobowigzany jest przekazac
w formie dokumentu niezbedne informacje okreslajace szczegdtowo przedmiot, wielko$¢
| zakres zamoOwienia celem prawidlowej jego realizacji.

Komisja Przetargowa sporzadza:
a) specyfikacje istotnych warunkow zamowienia (SIWZ)
b) ogloszenia o zamowieniu
c) wydaje zainteresowanym wykonawcom SIWZ.

Dokumenty, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 winny by¢ opatrzone podpisami przewodniczacego
1 sekretarza Komisji zatwierdzajacymi ich tres¢.

Sekretarz Komisji:
a) przyjmuje i rejestruje zapytania i zadania wyjasnien SIWZ

b) po zatwierdzeniu przez Komisje wyjasnien dotyczacych SIWZ przekazuje
wyjasnienia wszystkim wykonawcom, ktorzy pobrali SIWZ

C) w razie zwolania zebrania wykonawcow prowadzi protokot zebrania.
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§16

1. Specyfikacja Istotnych Warunkow Zamowienia zawiera cO hajmniej:

a)
b)

c)
d)

f)

9)

h)

nazwe (firmg¢) oraz adres zamawiajacego;
tryb udzielenia zamowienia;
opis przedmiotu zamowienia;

opis sposobu przedstawiania ofert wariantowych oraz minimalne warunki,
jakim muszg odpowiada¢ oferty wariantowe, jezeli zamawiajacy dopuszcza
ich sktadanie;

termin wykonania zamoéwienia oraz rozpoczgcia i zakonczenia robot;

opis warunkéw udzialu w postgpowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny
spetniania tych warunkows;

informacj¢ o oswiadczeniach i dokumentach, jakie maja dostarczy¢ wykonawcy
w celu potwierdzenia spetnienia warunkéw udzialu w postepowaniu;

informacj¢ o sposobie porozumiewania si¢ zamawiajacego z wykonawcami
oraz przekazywania o$wiadczen 1 dokumentdw, z podaniem adresu poczty
elektronicznej lub strony internetowej zamawiajacego, jezeli zamawiajacy dopuszcza
porozumiewanie si¢ drogg elektroniczna;

wskazanie os6b uprawnionych do porozumiewania si¢ z wykonawcami,
wymagania dotyczace wadium,;

termin zwigzania oferta;

opis sposobu przygotowywania ofert;

miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert;

miejsce oraz termin negocjacji z oferentami;

opis sposobu obliczenia ceny;

opis kryteriow, ktorymi zamawiajacy bedzie si¢ kierowal przy wyborze oferty,
wraz z podaniem znaczenia tych kryteriow oraz sposobu oceny ofert;

informacj¢ o formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopetnione po wyborze oferty
W celu zawarcia umowy w sprawie zamowienia;

Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy oraz r¢kojmi
I gwarancji;

istotne dla stron postanowienia, ktore zostang wprowadzone do tresci zawieranej
umowy w sprawie zamowienia publicznego, ogdlne warunki umowy albo wzor

umowy, jezeli zamawiajacy wymaga od wykonawcy, aby zawart z nim umowg
W sprawie zamowienia publicznego na takich warunkach.
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§17.

1. Przewodniczacy komisji zobowigzany jest:

a) zapewnic, aby otwarcie ofert nastgpito w miejscu i terminie, o ktorym poinformowano
wykonawcow;

b) przed otwarciem kazdej z ofert, sprawdzi¢ i okaza¢ obecnym na posiedzeniu stan
zabezpieczenia ofert;

C) po otwarciu kazdej z ofert ogtosi¢ i podyktowac sekretarzowi do protokotu: nazwe
(firme), adres (siedzibg) wykonawcy; a takze informacje dotyczace ceny oferty,
terminu wykonania zamowienia, okresu gwarancji i warunkéw ptatnosci zawartych
w ofercie;

d) zapewnit, aby oferty, ktore zostaty ztozone po wyznaczonym terminie ich sktadania
nie byly otwierane, a wykonawcy zostali o tym fakcie poinformowani.

§18

1. Po otwarciu ofert Komisja:

a) zada, jezeli to niezbedne, udzielenia przez wykonawcow wyjasnien dotyczacych tresci
ztozonych ofert;

b) poprawia oczywiste omylki pisarskie oraz omytki rachunkowe w obliczeniu ceny
w tekscie ofert - o poprawieniu omytki przewodniczacy informuje wykonawcow;

c¢) Komisja moze odrzuci¢ ofert¢ w przypadku, gdy oferta nie spelnia wymagan
formalno-prawnych okreslonych w SIWZ;

d) ocena oferty niepodlegajace odrzuceniu;

e) przygotowuje propozycje wyboru oferty najkorzystniejszej badz wystepuje
0 uniewaznienie postepowania - przedstawiajac odpowiednie projekty pism.

§19

Komisja proponuje wybdr najkorzystniejszej oferty na podstawie oceny ofert dokonanej
przez czlonkéw Komisji, po szczegdtowym zapoznaniu si¢ z ofertami oraz opiniami
biegtych (jezeli zostali powotani) oraz po przeprowadzeniu negocjacji z oferentami.

. Komisja przetargowa przeklada Zarzadowi protokot z przeprowadzonego przetargu wraz z
propozycja dotyczace wyboru wykonawcy celem podjecia przez Zarzad decyzji co do
wyboru wykonawcy.

Komisja w drodze glosowania ustala mozliwo$¢ osobistego stawiennictwa
lub telefonicznego kontaktu oferenta badz jego pelnomocnika celem przeprowadzenia
negocjacji. W przypadku telefonicznego kontaktu rozmowa odbywa si¢ w trybie
glo§nomowigcym.
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4. Ocena ofert odbywa si¢ wylacznie na podstawie kryteriow oceny ofert, okreslonych

w specyfikacji istotnych warunkow zamoéwienia.

Zarzad po zapoznaniu si¢ z protokotem i propozycja komisji, moze zatwierdzi¢ protokot lub
przeprowadzi¢ z oferentami negocjacje cenowe w celu obnizenia podanej ceny w przetargu.

Zarzad moze w kazdej chwili uniewazni¢ przetarg lub postepowanie o wybor oferenta bez
podania przyczyn.

Wynik postepowania nie moze zosta¢ zmieniony.

§20

Jezeli Zarzad zatwierdzi propozycje wyboru konkretnej oferty, przewodniczacy Komisji
zawiadamia niezwlocznie oferentéw o dokonanym wyborze.

Jezeli Zarzad podejmie decyzje o uniewaznieniu postgpowania, przewodniczacy Komisji
zawiadamia o tym réwnoczesnie wszystkich wykonawcow.

Niniejszy regulamin zatwierdzono Uchwata Rady Nadzorczej nr 9/2024 z dnia 26.02.2024
r. i wehodzi w zycie z dniem jej podjgcia z mocg obowigzujacg od 01.03.2024 .

Traci moc Uchwata nr 28/2023 z dnia 22.05.2023 r.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,MARCEL"” w Radlinie
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