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Podstawa prawna 

§1 

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Tekst jednolity: Dz. U. z 2022 poz. 

1385 z późniejszymi zmianami). 

2. Ustawa o Spółdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Tekst jednolity:  

Dz. U. z 2023 poz. 438 z późniejszymi zmianami). 

3. Statut Spółdzielni Mieszkaniowej „Marcel” w Radlinie. 

4. Umowy w sprawie ciepła zawarte z dostawcami. 

Definicje 

§2 

1. ciepło - energia cieplna zawarta w wodzie gorącej, parze lub innych nośnikach. 

2. przedsiębiorstwo energetyczne - podmiot prowadzący działalność gospodarczą w zakresie 

wytwarzania, przetwarzania, magazynowania, przesyłania, dystrybucji paliw i energii 

lub obrotu nimi. 

3. odbiorca - każdy, kto otrzymuje lub pobiera paliwa lub energię na podstawie umowy 

z przedsiębiorstwem energetycznym. 

4. taryfa - zbiór cen i opłat oraz warunków ich stosowania, opracowany przez przedsiębiorstwo 

energetyczne i wprowadzony jako obowiązujący dla określonych w nim odbiorców w trybie 

określonym ustawą. 

5. lokal - lokal mieszkalny lub użytkowy niezależnie od jego statusu (prawo odrębnej 

własności, spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spółdzielcze 

własnościowe prawo do lokalu , umowa najmu, bez tytułu prawnego). 

6. lokal z własnym źródłem ciepła - to lokal mieszkalny lub użytkowy niezależnie od jego 

statusu, bez centralnej instalacji grzewczej. 

7. lokal z centralnym ogrzewaniem - to lokal mieszkalny lub użytkowy niezależnie od jego 

statusu, podłączony do centralnej instalacji grzewczej. 

8. użytkownik lokalu - osoba fizyczna lub prawna; członek Spółdzielni posiadający: 

spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego , spółdzielcze własnościowe prawo 

do lokalu lub właściciel wyodrębnionego lokalu; właściciel wyodrębnionego lokalu nie 

będący członkiem Spółdzielni; posiadacz spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu 

nie będący członkiem Spółdzielni; najemca lokalu; osoba fizyczna lub prawna użytkująca 

lokal bez tytułu prawnego. 
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9. części wspólne budynku - wspólne części budynku wielolokalowego użytkowane 

przez użytkowników (suszarnie, pralnie, pomieszczenia techniczne, klatki schodowe). 

10. zaliczka na centralne ogrzewanie - wyrażona w zł/m2 miesięczna wysokość opłaty 

wnoszonej przez cały okres rozliczeniowy na poczet należności z tytułu c.o., wynikająca 

z wysokości planowanych kosztów ogrzewania lokali. 

11. koszt podgrzania wody - koszt za ciepło zużywane na potrzeby podgrzania wody 

wodociągowej. 

12. ryczałt za podgrzanie wody - wyrażona w zł/osobę miesięczna wysokość opłaty ustalonej 

z góry, stanowiąca iloczyn wysokości kosztu podgrzania wody wodociągowej oraz ilości 

ciepłej wody określonej dla każdej osoby zamieszkałej w lokalu. 

13. okres rozliczeniowy - umowny czas ustalony przez Spółdzielnię, za który cyklicznie 

dokonuje się rozliczeń kosztów poniesionych na zakup i dostarczanie ciepła do budynku (na 

potrzeby c.o. oraz c.w.u.) z wnoszonymi za identyczny okres należnościami 

od użytkowników. 

14. c.o. - centralne ogrzewanie. 

15. c.w.u. - ciepła woda użytkowa.  

16. Spółdzielnia Mieszkaniowa (SM, SM „Marcel”, Spółdzielnia)- Spółdzielnia Mieszkaniowa 

„Marcel” z siedzibą w Radlinie. 

17. Regulamin- Regulamin rozliczenia kosztów energii cieplnej. 

18. podmiot zewnętrzny- przedsiębiorstwo zajmujące się pomiarem oraz rozliczaniem zużycia 

ciepła w danym budynku. 

19. powierzchnia użytkowa- powierzchnia wszystkich pomieszczeń budynku w świetle 

konstrukcji nośnych i nienośnych , pomniejszona o: piwnicę, strych, komórkę, garaż. 

 

Postanowienia ogólne 

§3 

1. Niniejszy regulamin określa zasady rozliczania kosztów zakupu ciepła na cele: 

a) centralnego ogrzewania dostarczanego przez przedsiębiorstwo/a energetyczne, 

b) ogrzewania ze źródeł będących własnością Spółdzielni Mieszkaniowej (kotłownie), 

c) przygotowania i dostarczania ciepłej wody użytkowej do budynków i lokali 

stanowiących własność i współwłasność Spółdzielni oraz do budynków będących 

w administracji SM „Marcel”. 

2. Rozliczanie kosztów następuje odrębnie dla kosztów ogrzewania i odrębnie dla kosztów 

podgrzania wody użytkowej. 
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§4 

1. Ustala się 12-miesięczny okres rozliczeniowy dotyczący rozliczania kosztów centralnego 

ogrzewania tj. od 01.01 do 31.12 danego roku. 

 

§5 

1. Decyzję o rozpoczęciu i przerwaniu dostawy ciepła do budynków zarządzanych przez  

Spółdzielnię podejmuje Zarząd biorąc pod uwagę aktualne temperatury zewnętrzne oraz 

długoterminowe prognozy pogody. 

Zasady rozliczania centralnego ogrzewania 

§6 

1. Na podstawie cen i stawek opłat zawartych w taryfie lub umowie zawartej ze Spółdzielnią 

oraz na podstawie wielkości mocy zamówionej i zużycia energii cieplnej przedsiębiorstwo 

energetyczne wylicza opłaty za dostarczenie ciepła do budynków zarządzanych przez 

Spółdzielnię, a także opłaty za uzupełnienie nośnika ciepła oraz opłaty za energię 

elektryczną na potrzeby pomp. 

§7 

1. Koszty zakupu ciepła na cele ogrzewania to suma opłat o których mowa w §6 

wnoszonych przez Spółdzielnię do przedsiębiorstwa energetycznego. Koszty te rozliczane 

są indywidualnie na każdy budynek. 

§8 

1. Użytkownicy lokali biorą udział w ponoszeniu kosztów ogrzewania części wspólnych 

budynku, w którym usytuowany jest zajmowany przez nich lokal. 

2. Lokale z własnym źródłem ciepła ponoszą koszty ogrzewania części wspólnych 

w wysokości wyznaczonej przez poniższy wzór: 

𝑂𝑝𝑙𝑜𝑘 = (𝑃𝑘𝑙  𝑥  𝐾ś𝑟) 𝑥 (
𝑃𝑙𝑜𝑘

𝑃𝑏𝑢𝑑
) 

Gdzie: 

Oplok-koszt ogrzewania części wspólnych dla lokali posiadających własne źródło ciepła w 

ujęciu rocznym wyrażony w zł 

Pkl-powierzchnia klatki schodowej znajdującej się w danym budynku wyrażona w m2  

Kśr- koszt średni zakupu ciepła na cele centralnego ogrzewania wyrażony w zł/m2  (iloraz 

całkowitych kosztów zakupu ciepła oraz powierzchni użytkowej budynku) 
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Plok- powierzchnia lokalu wyrażona w m2 

Pbud- suma powierzchni wszystkich lokali w budynku wyrażona w m2 

3. Lokale z własnym źródłem ciepła przez które przechodzą piony grzewcze ponoszą 

dodatkowo koszty ciepła z tytułu ciepła emitowanego przez piony grzewcze w wysokości 

wyznaczonej przez poniższy wzór: 

𝑂𝑍𝑙𝑜𝑘 = (𝐾𝑍𝑏𝑢𝑑  𝑥 20%) 𝑥 (
𝑃𝑙𝑜𝑘

𝑃𝑏𝑢𝑑
) 

Gdzie:  

OZlok – koszt zmienny z tytułu ciepła emitowanego przez piony grzewcze dla lokali 

posiadających własne źródło ciepła w ujęciu rocznym wyrażony w zł 

KZbud – koszt zmienny przypadający na budynek w ujęciu rocznym wyrażony w zł 

Plok - powierzchnia lokalu wyrażona w m2 

Pbud- suma powierzchni wszystkich lokali w budynku wyrażona w m2 

 

4. Lokale z centralnym ogrzewaniem ponoszą koszty na ogrzanie budynku pomniejszone  

o koszty przypadające na lokale z własnym źródłem ciepła, o których mowa w pkt 2. i 3. . 

5. Podstawą rozliczenia jest powierzchnia użytkowa lokalu. 

§9 

1. W przypadku rozliczania kosztów zakupu ciepła dostarczanego przez przedsiębiorstwo 

energetyczne (§ 3 pkt1a Regulaminu) przyjmuje się następujący podział kosztów na: 

a) Koszty stałe, na które składa się 

 Opłata za moc zamówioną  

 Część stała opłaty za przesył ciepła 

b) Koszty zmienne, na które składa się: 

 Opłata za zużytą energię cieplną 

 Część zmienna opłaty za przesył 

 Opłata za uzupełnienie nośnika ciepła 

2. Całkowity koszt zakupu ciepła dla danego lokalu jest sumą kosztów stałych i kosztów 

zmiennych przypadających na dany lokal. 

3. Wymienione w §9 pkt 1a Regulaminu koszty stałe rozliczane są proporcjonalnie do 

powierzchni użytkowej danego lokalu podłączonego do instalacji c.o. według wzoru: 
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𝑆𝑡𝑙𝑜𝑘 = (
(

𝑆𝑡𝑏𝑢𝑑

𝑃𝑈ż𝑏𝑢𝑑
)

12
) 𝑥𝑃𝑈ż𝑙𝑜𝑘 

Gdzie: 

Stlok-koszty stałe zakupu ciepła przypadające na dany lokal [zł] w ujęciu miesięcznym 

Stbud-koszty stałe zakupu ciepła dla budynku [zł] w ujęciu rocznym przypadające na 

lokale podłączone do instalacji c.o. 

PUżbud-łączna powierzchnia użytkowa w danym budynku (suma powierzchni 

użytkowych wszystkich lokalów w danym budynku podłączonych do instalacji c.o.) 

[m2] 

PUżlok-powierzchnia użytkowa danego lokalu [m2] 

4. Wymienione w§ 9  pkt 1b koszty zmienne rozliczane są 2 metodami: 

a) Poprzez wskazania urządzeń mierzących rzeczywiste zużycie ciepła w lokalu 

(podzielniki ciepła i/lub ciepłomierze), 

b) Poprzez wykorzystanie powierzchni użytkowej lokalu. 

5. Rozliczanie kosztów zmiennych zakupu ciepła według wskazań urządzeń mierzących 

jego rzeczywiste zużycie (§ 9 pkt 4a Regulaminu) odbywa się za pomocą 2 metod: 

a) Rozliczanie kosztów zmiennych przy pomocy podzielników ciepła: 

 Koszt ogrzewania części nieopomiarowanej- obejmuje koszty ciepła 

związane z ogrzewaniem części wspólnych, nierejestrowanym ciepłem 

emitowanym przez poziomy i piony grzewcze oraz inne nieopomiarowane 

elementy grzewcze. Obejmuje również koszty związane z koniecznością 

utrzymania w lokalach temperatury minimalnej. Składnik ten wynosi 40% 

całkowitych kosztów zmiennych zakupu ciepła. Koszt ten dzielony jest na 

poszczególne lokale podłączone do instalacji c.o. w budynku wg klucza 

powierzchni użytkowej lokali. 

 Koszty zmienne wg podzielników — obejmuje koszty ciepła związane z 

rejestrowanym przez podzielniki ciepłem emitowanym przez 

opomiarowane grzejniki w lokalach. Składnik ten wynosi 60% 

całkowitych kosztów zmiennych zakupu ciepła. Koszt ten dzielony jest na 

poszczególnych użytkowników lokali wg wskazań podzielników kosztów 

ogrzewania z uwzględnieniem współczynników grzejnikowych zależnych 

od wielkości grzejników oraz współczynników lokalowych wynikających 

z usytuowania lokali w bryle budynku. 

b) Rozliczanie kosztów zmiennych przy pomocy ciepłomierzy lokalowych: 

 Koszt ogrzewania części nieopomiarowanej — obejmują koszty różnicy 

wskazań pomiędzy ciepłomierzem głównym, a sumą ciepłomierzy 
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lokalowych. Koszt ten dzielony jest na poszczególne lokale podłączone 

do instalacji c.o. w budynku wg klucza powierzchni użytkowej lokali. 

 Koszty zmienne wg mierników — obejmuje koszty ciepła wyliczone na 

podstawie wskazań ciepłomierzy lokalowych z uwzględnieniem 

współczynników lokalowych wynikających z usytuowania lokali w bryle 

budynku. 

6. W budynkach, w których zainstalowane są podzielniki kosztów ogrzewania, rozliczenia 

kosztów zakupu ciepła na potrzeby centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych lub 

użytkowych podłączonych do instalacji c.o. prowadzone są zamiennie ( bez 

uwzględniania wskazań podzielników ) w sytuacji, gdy lokal nie jest wyposażony w 

podzielniki kosztów ogrzewania na co najmniej jednym grzejniku podlegającym 

opomiarowaniu ( brak dostępu do grzejnika, brak zgody użytkownika na montaż, 

nieobecność użytkownika lokalu w czasie montażu urządzeń, demontaż podzielnika ). 

7. W budynkach, w których zainstalowane są lokalowe ciepłomierze, rozliczenia kosztów 

zakupu ciepła na potrzeby centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych lub 

użytkowych podłączonych do instalacji c.o. prowadzone są zamiennie ( bez 

uwzględniania wskazań ciepłomierzy ) w sytuacji, gdy lokal nie jest wyposażony w 

indywidualny ciepłomierz. 

8. W przypadku o którym mowa w pkt 6 lub 7 lokal rozliczany jest za cały okres 

rozliczeniowy w kwocie odpowiadającej powierzchni tego lokalu przemnożonej przez 

jednostkowy koszt ogrzewania w lokalu o najwyższym wskaźniku zużycia w budynku, 

rozliczonym na podstawie wskazań podzielników lub wskazań ciepłomierzy 

lokalowych. 

9. Odczyt podzielników kosztów ogrzewania oraz ciepłomierzy lokalowych nie wymaga 

udostępnienia lokali do odczytu z zastrzeżeniem kontroli urządzeń o której mowa w pkt 

10. 

10. Spółdzielnia ma prawo do kontroli poprawności zamocowania i funkcjonowania 

podzielników lub liczników ciepła. Na tą okoliczność sporządzany jest protokół kontroli 

podpisywany przez użytkownika lokalu oraz przedstawicieli Spółdzielni lub podmiotu 

zewnętrznego. 

11. W budynku, w którym zainstalowane są ciepłomierze lokalowe lub podzielniki kosztów 

ogrzewania, w przypadku gdy użytkownik: 

a) dokona ingerencji w urządzenia służące indywidualnemu rozliczeniu kosztów 

ogrzewania w celu zafałszowania pomiarów lub wskazań ( np. naruszenie plomb, 

usytuowania urządzeń, uszkodzenia urządzeń ), 

b) nie umożliwi dokonania kontroli stanu podzielników lub ciepłomierzy 

lokalowych bądź odczyt wskazań urządzeń będzie niemożliwy z winy 

użytkownika lokalu, 

c) dokona jakiejkolwiek samowolnej ingerencji w instalację c.o. bez zgody 

Spółdzielni, 

 i dopuści się tym samym do zachowania sprzecznego z regulaminem rozliczenia 

kosztów energii cieplnej, ustawą Prawo Energetyczne, przepisami wykonawczymi do 

ustawy Prawo Budowlane oraz zasadami współżycia społecznego obowiązującymi 
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członków Spółdzielni i użytkowników lokali, wnosi do Spółdzielni odszkodowanie. 

Odszkodowanie obejmuje poniesioną szkodę oraz utracone korzyści jakie zostałyby 

osiągnięte postanowieniami niniejszego regulaminu gdyby nie nastąpiło jego naruszenie 

skutkujące zakłóceniem racjonalnego i energooszczędnego zachowania się odbiorców 

ciepła. Odszkodowanie wnoszone jest za cały rozliczany okres. Jego wysokość ustala 

się dla całego lokalu zgodnie z zapisami pkt 8 i przypada w całości pozostałym 

odbiorcom ciepła w rozliczanym budynku. 

12. Za wszelkie uszkodzenia i działania, o których mowa w pkt. 11 c)  użytkownik lokalu 

ponosi odpowiedzialność finansową. Użytkownik lokalu zostanie obciążony kosztami: 

a) Usunięcia skutków samowolnej ingerencji w instalację c.o., 

b) Naprawy lub wymiany urządzeń zainstalowanych na instalacji grzewczej, 

c) Samowolnego spuszczenia lub upuszczenia wody z instalacji c.o. na podstawie zasad 

zawartych w Uchwale Zarządu Spółdzielni w sprawie wprowadzenia opłaty za 

spuszczenie i napełnienie wodą instalacji c.o., 

d) Naprawienie szkód w mieniu Spółdzielni lub w mieniu osób trzecich niezależnie od 

własnej odpowiedzialności cywilnej i karnej z tytułu spowodowania i wyrządzenia 

szkód. 

 

13. W przypadku wystąpienia niezawinionego przez użytkownika lokalu uszkodzenia 

licznika ciepła lub podzielnika, jego zamocowania lub uszkodzenia plomby koszt ciepła 

w lokalu rozlicza się na poziomie średniej wartości kosztów ogrzewania budynku w 

rozliczanym okresie grzewczym w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni. 

14. Jeżeli u danego użytkownika lokalu uszkodzenie podzielnika, jego zamocowania lub 

uszkodzenie plomby będzie miało miejsce ponownie w kolejnym lub kolejnych okresach 

rozliczeniowych, to podstawą rozliczenia lokalu za ten okres będą zasady rozliczeń 

określone w pkt 11. 

15.  W przypadku uszkodzenia podzielnika, jego zamocowania lub uszkodzenia plomby 

użytkownik lokalu winien niezwłocznie poinformować o tym fakcie Spółdzielnię, w 

przeciwnym razie stwierdzenie przez pracowników firmy rozliczeniowej bądź 

Spółdzielnię uszkodzenia podczas odczytów lub kontroli stanu urządzeń będzie 

skutkowało rozliczeniem o którym mowa w pkt 11. Zgłoszenie uszkodzenia powinno 

być potwierdzone spisanym przez pracownika podmiotu zewnętrznego protokołem 

kontroli stanu podzielników. 

16. W przypadku, gdy ustalony na podstawie wskazań podzielników koszt ogrzewania 

lokalu jest rażąco wysoki, czyli jest większy w przeliczeniu na 1m2 niż dwukrotność 

średniego kosztu ogrzewania budynku, to obciążenie tego lokalu kosztem ogrzewania 

ustała się w przeliczeniu na 1m2 powierzchni użytkowej lokalu w wysokości  

dwukrotności średniego kosztu ogrzewania budynku. Tak wyznaczony koszt ciepła 

pomniejszony o przypadający na ten lokal koszt stały o którym mowa w pkt 1a. stanowi 

maksymalny koszt zmienny zakupu ciepła dla lokalu. 
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17. Minimalny koszt zmienny zakupu ciepła dla lokalu rozliczanego wg wskazań 

podzielników stanowi koszt zmienny ciepła naliczony dla lokalu zgodnie z pkt 5a-koszt 

ogrzewania części nieopomiarowanej. 

 

18. Kosztem odczytów urządzeń i rozliczeń dokonywanych przez podmiot zewnętrzny 

użytkownik lokalu zostanie obciążony przy rozliczeniu c.o.  

 

19. Do obowiązków Spółdzielni należy również zakup i wymiana urządzeń mierzących 

rzeczywiste zużycie ciepła (ciepłomierzy, podzielników ciepła) dla każdego lokalu. 

Opłata na pokrycie tych kosztów wnoszona jest za każde urządzenie, a jej wysokość 

ustalana jest przez Zarząd Spółdzielni. Opłata ta wnoszona jest w ramach comiesięcznej 

opłaty stałej za każde urządzenie.  

20. Rozliczanie kosztów zmiennych zakupu ciepła na poszczególne lokale podłączone do 

instalacji c.o. poprzez wykorzystanie powierzchni użytkowej lokalu (§9 pkt 4b 

Regulaminu) dokonuje się za pomocą wzoru: 

𝑍𝑚𝑙𝑜𝑘 = (
(

𝑍𝑚𝑏𝑢𝑑

𝑃𝑈ż𝑏𝑢𝑑
)

12
) 𝑥𝑃𝑈ż𝑙𝑜𝑘 

Gdzie: 

Zmlok-koszty zmienne zakupu ciepła przypadające na dany lokal [zł] w ujęciu 

miesięcznym 

Zmbud-koszty zmienne zakupu ciepła przypadające dla budynku [zł] w ujęciu 

rocznym przypadające na lokale podłączone do instalacji c.o. 

PUżbud-łączna powierzchnia użytkowa w danym budynku (suma powierzchni 

użytkowych wszystkich lokali w danym budynku podłączonych do instalacji 

c.o.) [m2] 

PUżlok-powierzchnia użytkowa danego lokalu [m2] 

21. W danym budynku może być stosowana tylko jedna z metod wymienionych w§9 pkt 4 

Regulaminu. 

 

§10 

1. W przypadku, gdy Spółdzielnia dostarcza ciepło na cele ogrzewania ze źródeł będących 

własnością Spółdzielni Mieszkaniowej (kotłownie), kosztem dostarczenia ciepła są koszty 
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zakupu paliwa. Pozostałe koszty kotłowni pokrywane są z opłaty eksploatacyjnej, czynszu 

oraz funduszu remontowego przypadających na budynki obsługiwane przez daną kotłownie. 

2. Koszty te rozliczane są proporcjonalnie do zużycia ciepła w poszczególnych 

budynkach zaopatrywanych w c.o. z danej kotłowni. 

 

§11 

1. Odrębnie dla każdego budynku Spółdzielnia przygotowuje prognozę kosztów zakupu 

ciepła na cele ogrzewania uwzględniając: 

a) wysokość aktualnych opłat za dostarczanie ciepła zawartych w zatwierdzonych 

taryfach, 

b) prognozę zużycia energii na cele centralnego ogrzewania przyjętą na podstawie 

średniego zużycia energii w latach ubiegłych, 

c) prognozę zmian cen przedsiębiorstwa energetycznego. 

2. W przypadku gdy budynek jest ogrzewany z własnej kotłowni prognoza kosztów 

winna uwzględniać: 

 ilość zużytego paliwa w latach ubiegłych 

 aktualną cenę paliwa 

 prognozę zmian cen paliwa 

§12 

1. Użytkownicy lokali mieszkalnych zobowiązani są wnosić w opłatach miesięcznych 

zaliczkę na pokrycie prognozowanych kosztów ogrzewania. 

2. Wysokość zaliczki ustala Zarząd Spółdzielni. 

3. Zaliczka pobierana jest przez 12 miesięcy w roku. 

4. Wysokość zaliczki dla poszczególnych lokali w budynku ustala się proporcjonalnie 

do powierzchni użytkowej danego lokalu. 

5. W budynkach w które nie są wyposażone w lokalowe liczniki ciepła oraz podzielniki 

kosztów ogrzewania użytkownicy lokali użytkowych zobowiązani są wnosić w 

opłatach miesięcznych zaliczkę na pokrycie kosztów centralnego ogrzewania w 

wysokości 1,23-krotnej wysokości zaliczki dla lokali mieszkalnych danego budynku. 

Koszty ponoszone przez lokale użytkowe z tytułu zużycia ciepła ustala się w wysokości 

1,23-krotności średniego kosztu zakupu ciepła na budynku. Niniejsze wyliczenie 

kosztu na lokalach użytkowych pomniejsza koszty zakupu ciepła na lokalach 

mieszkalnych. 
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6. Jeżeli w ciągu okresu rozliczeniowego nastąpią zmiany mające istotny wpływ na 

wysokość kosztów ogrzewania (np. zmiana taryf ciepła), dopuszcza się dokonanie 

korekty wnoszonej zaliczki. Decyzję o korekcie podejmuje Zarząd w formie uchwały. 

§13 

1. Rozliczenie wniesionych zaliczek i kosztów zakupu ciepła dotyczących danego budynku 

odbywa się po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spółdzielni. 

2. W budynkach, które nie są wyposażone w lokalowe liczniki ciepła oraz podzielniki kosztów 

ogrzewania powstała w wyniku tego rozliczenia nadwyżka przychodów nad kosztami 

(nadpłata) lub nadwyżka kosztów nad przychodami (niedopłata) rozliczane są równo na m2 

powierzchni użytkowej wszystkich lokali w danym budynku. 

3. W przypadku wystąpienia nadpłaty zostaje ona zaliczona na poczet bieżących opłat 

za użytkowany lokal. 

4. Użytkownik lokalu może złożyć pisemny wniosek o zwrot nadpłaty na wskazany rachunek 

bankowy, jednak gdy na danym lokalu występują zaległości w opłatach, nadpłata może być 

przekazana tylko w części przekraczającej kwotę zaległości. 

5. W przypadku, gdy użytkownik posiada zaległości w opłatach należnych Spółdzielni 

nadpłata zostaje zaliczona na poczet tych zobowiązań. 

6. Użytkownik lokalu zobowiązany jest w ciągu 30 dni od terminu otrzymania rozliczenia 

ciepła uiścić niedopłatę, o której mowa w pkt 2. 

7. W uzasadnionych przypadkach na podstawie wniosku złożonego przez użytkownika lokalu, 

Zarząd Spółdzielni może rozłożyć spłatę niedopłaty na raty. 

8. W przypadku zmiany użytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego obowiązek 

rozliczenia centralnego ogrzewania za pełny okres rozliczeniowy dotyczy użytkownika, 

który zajmował lokal w ostatnim dniu okresu rozliczeniowego, z zastrzeżeniem §13 pkt 9 

Regulaminu. 

9. W budynkach, które nie są wyposażone w lokalowe liczniki ciepła oraz podzielniki kosztów 

ogrzewania w przypadku zmiany użytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego 

istnieje możliwość złożenia wniosku  o podział rozliczenia centralnego ogrzewania na 

poszczególne miesiące.  

 

§14 

1. Lokale niezagospodarowane przez Spółdzielnię, a będące w jej władaniu nie obciążają 

użytkowników danego budynku. Koszty centralnego ogrzewania przypadające na ww. lokal 

wliczane są w koszty eksploatacji Spółdzielni. 

2. Koszty centralnego ogrzewania przypadające na lokal użytkowy zwolniony z opłat wliczane 

są w koszty eksploatacji Spółdzielni. 
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3. W budynkach, które nie są wyposażone w lokalowe liczniki ciepła oraz podzielniki kosztów 

ogrzewania w przypadku, gdy użytkownik lokalu dokonał bez zgody Spółdzielni zmian w 

istniejącej instalacji centralnego ogrzewania, lokal ten będzie obciążony dwukrotną 

wysokością zaliczki obowiązującej w danym budynku za cały okres rozliczeniowy i 

ewentualna nadpłata nie podlega zwrotowi. Tak określona wysokość zaliczki obowiązywać 

będzie do czasu przywrócenia instalacji do poprzedniego stanu. 

4. Lokale użytkowe rozliczane na podstawie wskazań ciepłomierzy ponoszą koszty stałe 

według zapotrzebowania cieplnego zgodnie z taryfami dostawców ciepła. Koszty zmienne 

rozliczane są na podstawie licznika ciepła. 

5. W przypadku uszkodzenia urządzenia pomiarowego w lokalu użytkowym (bez winy 

użytkownika), wielkość zużycia szacuje podmiot dokonujący rozliczeń na podstawie 

średniego zużycia w węźle w danym okresie rozliczeniowym i trwa do czasu usunięcia 

uszkodzenia. 

6. Uszkodzenie urządzenia pomiarowego w lokalu użytkowym z winy użytkownika powoduje 

naliczenie maksymalnego jednostkowego zużycia w węźle w danym okresie 

rozliczeniowym i trwa do czasu usunięcia uszkodzenia. Usunięcie uszkodzenia obciąża 

użytkownika lokalu. 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Zasady rozliczania kosztów podgrzania wody na cele ciepłej wody użytkowej 

§15 

1. Na podstawie cen i stawek opłat zawartych w taryfie lub umowie zawartej ze Spółdzielnią 

oraz na podstawie wielkości mocy zamówionej i zużycia energii cieplnej przedsiębiorstwo 

energetyczne wylicza opłaty za dostarczenie ciepła na cele podgrzania wody użytkowej 

i opłat za energię elektryczną do obsługi pomp. 

§16 

1. Koszty zakupu ciepła na cele podgrzania wody użytkowej, o których mowa w §15, to suma 

opłat wnoszonych przez Spółdzielnię do przedsiębiorstwa energetycznego. 

2. Dla celów rozliczeń wyodrębnia się następujący podział kosztów podgrzania wody 

użytkowej: 

a) Koszty stałe, na które składa się: 

 Opłata za moc zamówioną 

 Część stała opłaty za przesył 

b) Koszty zmienne, na które składa się: 

 Opłata za zużytą energię cieplną 

 Część zmienna opłaty za przesył 
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 Opłata za uzupełnienie nośnika ciepła 

 Koszty stałe podgrzania wody użytkowej rozliczane są według 

następującego wzoru: 

 

𝑆𝑡𝑙𝑜𝑘 =
𝑆𝑡𝑏𝑢𝑑

𝐿𝑖𝑙𝑜𝑘
 

Gdzie: 

Stlok-koszty stałe podgrzania wody użytkowej przypadające na dany lokal wyrażone w zł w 

ujęciu rocznym 

Stbud-koszty stałe podgrzania wody użytkowej przypadające na dany budynek wyrażone w 

zł w ujęciu rocznym 

Lilok- liczba lokali w danym budynku 

4. Koszty zmienne podgrzania wody użytkowej rozliczane są proporcjonalnie do jej zużycia 

wyrażonego w m3 

§17 

1. Jednostką rozliczeniową ciepłej wody użytkowej jest m3 i liczba lokali. Na koszt 1 m3 ciepłej 

wody składa się opłata za 1 m3 zimnej wody oraz koszty zmienne  podgrzania skalkulowane 

na podstawie §16 pkt 2b. 

§18 

1. Spółdzielnia przygotowuje prognozę kosztów podgrzania (podzieloną na część stałą i 

zmienną w nawiązaniu do §16 pkt 2 Regulaminu) 1 m3 wody użytkowej 

uwzględniając: 

 wysokość aktualnych opłat za dostarczanie ciepła zawartych w 

zatwierdzonych 

taryfach 

 prognozę zużycia energii cieplnej do podgrzania wody przyjętą na 

podstawie 

średniego zużycia energii w latach ubiegłych 

 prognozę zmian cen przedsiębiorstwa energetycznego 

 ilość m3 zużytej ciepłej wody użytkowej w poprzednim okresie. 
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§19 

1. Użytkownicy lokali wnoszą w opłatach miesięcznych zaliczki na pokrycie prognozowanych 

kosztów podgrzania 1 m3 wody użytkowej. Zaliczki podzielone są na część stałą i zmienną 

w nawiązaniu do §16 pkt 2 Regulaminu. 

 Wysokość tej zaliczki ustala Zarząd Spółdzielni. 

 Wysokość miesięcznej zaliczki na poczet ciepłej wody użytkowej stanowi 

iloczyn zużywanej c.w.u. w m3 i ceny podgrzania 1 m3 zimnej wody. 

 Wysokość zaliczki może ulegać zmianom w trakcie okresu rozliczeniowego 

ze względu na zmianę cen i opłat stosowanych przez przedsiębiorstwo 

energetyczne. 

 Zmiany wysokości zaliczki, o której mowa pkt 4 następują na podstawie 

uchwały Zarządu. 

§20 

1. Rozliczenia zużycia ciepłej wody użytkowej następują co cztery miesiące. 

2. Tryb postępowania przy rozliczaniu ciepłej wody określa Regulamin rozliczania wody 

i odprowadzania ścieków. 

 

 §21 

1.  Powstała z tytułu rozliczenia nadwyżka przychodów nad kosztami (nadpłata) lub nadwyżka 

kosztów nad przychodami (niedopłata) rozliczane są równo na m3 zużytej c.w.u. w 

poszczególnych lokalach danego budynku. 

2. W przypadku wystąpienia nadpłaty zostaje ona zaliczona na poczet bieżących 

opłat za użytkowany lokal. 

3. Użytkownik lokalu może złożyć pisemny wniosek o zwrot nadpłaty na wskazany rachunek 

bankowy, jednak gdy na danym lokalu występują zaległości w opłatach, nadpłata może być 

przekazana tylko w części przekraczającej kwotę zaległości. 

4. W przypadku, gdy użytkownik posiada zaległości w opłatach należnych Spółdzielni, 

nadpłata zostaje zaliczona na poczt tych zobowiązań. 

5. Użytkownik lokalu zobowiązany jest w ciągu 30 dni od terminu otrzymania rozliczenia 

kosztów podgrzania uiścić niedopłatę, o której mowa w ust. 2. 

6. W uzasadnionych przypadkach na podstawie pisemnego wniosku złożonego 

przez użytkownika lokalu, Zarząd Spółdzielni może rozłożyć spłatę niedopłaty na raty. 

7. W przypadku zmiany użytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego dokonany 

powinien być na tą okoliczność odczyt wodomierza oraz sporządzony protokół zdawczo - 

odbiorczy. 
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8. Rozliczenie lokalu ze zmianą użytkownika lokalu nastąpi po zakończeniu bieżącego okresu 

rozliczeniowego. 

9. W razie braku protokołu zdawczo - odbiorczego wraz z odczytem wodomierzy rozliczenie 

przechodzi na nowego użytkownika. 

10. Rozliczenie dla budynku kosztów podgrzania wody użytkowej i wniesionych zaliczek 

odbywa wg okresów rozliczeniowych wody i kanalizacji 

Zasady zwrotu nadpłaty w przypadku zmiany użytkownika lokalu 

§22 

1. W przypadku zmiany użytkownika lokalu ewentualna nadpłata jest zwracana po całkowitym 

rozliczeniu wszystkich (c.o., c.w.u., woda i kanalizacja, energia elektryczna) mediów w 

danym lokalu. 

Postanowienia końcowe 

§23 

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem mają zastosowanie przepisy 

Kodeksu Cywilnego. 

 

Niniejszy Regulamin zatwierdzony został Uchwałą Rady Nadzorczej nr 8/2024   z dnia 

26.02.2024   r. i wchodzi w życie z dniem jej podjęcia. z mocą obowiązującą od 01.03.2024 r.  

Traci moc Uchwała nr 53/2023 z dnia 25.09.2023 r.     

  


